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ODUVODNENI ZMENY é&. 7 UZEMNIHO PLANU OBCE
ALBRECHTICE NAD VLTAVOU

a) strucény popis postupu porizeni izemniho planu

Bude doplnéno pofizovatelem.

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky tohoto
zakona

Zména UP je v souladu s cili izemniho planovani vymezenymi v § 38 stavebniho zakona &. 283/2021 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon, SZ“), nebot:

1)

3

4

Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné reSit funkéni vyuZiti tzemi, stanovovat zasady
jeho plosného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména UP provéfila stanovené funkéni vyuziti celého spravniho Uzemi. Na zakladé sougasného
rozvoje a vyvoje obce, trendu ve stavebnictvi a dal$ich modernizaci byly zménou UP upraveny
podminky vyuziti vSech ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti. Dale byly upraveny podminky plosného
a prostorového usporadani pro celé spravni tzemi. Zména UP reaguje na aktualni poZzadavky na
vystavbu a ochranu hodnot v Uzemi (urbanistické hodnoty, pfirodni hodnoty, civilizaéni hodnoty).
Stanovené podminky jsou upraveny z dlvodu ochrany krajinného razu obce a z divodu zachovani
a posileni venkovského charakteru obce.

Upravené podminky rovnéz reaguji jak na platnou legislativu, tak na nové moznosti ve stavebnictvi,
nové stavebni materidly a s nimi spojené technologie. Pravé s ohledem na tyto skute¢nosti bylo
nezbytné provést celkovou revizi stanovenych podminek v celém spravnim uzemi.

Uzemni planovéni zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a za timto G&elem vyhodnocuje
potencial rozvoje Gzemi a progndzy jeho dal§iho vyvoje.

NavrZzenym feSenim na zakladé individualniho posouzeni je nutné konstatovat, Ze celkovy potencial
rozvoje Uzemi se zvysi, dojde k celkovému zlepSeni dfive navrzeného feSeni z divodu, ze kladen
podstatné vétsi diraz na vyvazeny vztah pilifa udrzitelného rozvoje. Vyplyva to ze stanoveni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti (plochy bydleni, plochy vefejnych prostranstvi, obanského vybaveni),
ze stanovenych podminek plodného i prostorového uspofadani.

Cilem tzemniho planovani je také zvy3Sovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu
a vytvaret funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Zménou UP jsou stanoveny podminky pro zvy$eni kvality prostfedi sidel, rozviji jejich identitu, vytvari
funk&ni a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Zménou UP byly provéfeny podminky plo$ného a prostorového uspofadani pro celé spravni tzemi.
Zména UP reaguje na aktualni poZadavky na vystavbu a ochranu hodnot v Gzemi (urbanistické
hodnoty, pfirodni hodnoty, civilizaéni hodnoty).

Stanovené podminky jsou upraveny z divodu ochrany krajinného razu obce a z divodu zachovani
a posileni venkovského charakteru obce.

Uzemni planovéni chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tuzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani
zastavéného UuUzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené
infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moznosti rozvoje uzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi.

Zména UP je zpracovana v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizacnich hodnot,
pfedevSim urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zména UP respektuje



5)

dominanty i pamatkové hodnotné stavby, sidelni raz jednotlivych sidel, apod. Zmé&na UP stanovuje
komplexni feSeni ucCelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi. Z hlediska zachovani
urbanistické i architektonické celistvosti charakteru obce jsou pro zastavbu stanoveny limity ve formé
stanoveni podminek pro vyuziti ploch.

S ohledem na pfirodné cenné Uzemi je moznost vystavby vyroben z obnovitelnych zdroju (zejména
fotovoltaické elektrarny a zafizeni, vétrné elektrarny) po posouzeni viech hodnot v izemi vylou€ena.

Vyrobny z obnovitelnych zdrojli jsou v celém spravnim Uzemi obce zakazany z toho divodu, Ze neni
ziejmy presny zamér, kde by mély byt umistény. Uzemni plan do budoucna nevyluéuje umisténi
vyroben z obnovitelnych zdroji, pokud bude znam konkrétni zamér — velikost a umisténi. Tento
konkrétni zamér bude poté individualné posouzen v samostatné zméné Uzemniho planu nebo
v novém uzemnim planu.

Plochy pro vyrobny z obnovitelnych zdroji (jakozto zaméry pro FVE ¢i vétrné elektrarny) vyzaduji
vymezeni plochy zmén, tj. zastavitelné plochy. Zastavitelné plochy musi byt dle platné legislativy fadné
odlvodnény a vyhodnoceny nejen z hlediska zaboru ZPF. Z toho divodu je zcela zfejmé, Ze takovéto
zameéry vyzaduji vzajemné posouzeni vefejnych zajmu chranénymi dot€éenymi organy.

Uzemni plan je mimo jiné nastrojem na stanoveni koncepce usporadani krajiny a je zcela nekoncepéni
pfipustit takto vyznamné zameéry v celém spravnim Uzemi bez konkrétnich podminek. Vyrobny
z obnovitelnych zdroju bez stanoveni konkrétnich podminek na vystavbu mohou mit negativni dopad
na exponované pohledy a panoramata obce a nevhodné mohou narusit jedine¢nou hodnotu pfirodni
krajiny.

Obdobné je pfistupovano z hlediska stavebniho zakona k umistovani staveb ve volné krajiné (dle
ustanoveni § 122 stavebniho zakona). A tyto zaméry jsou uzemnim planem nepfipustné a vyzaduji
rovnéz individualni posouzeni konkrétniho zaméru. V ramci stanoveni koncepce uzemniho planu je
nezbytné posuzovat celé spravni tzemi komplexné a celistvé bez vytvareni vyjimek.

Vyrobny z obnovitelnych zdroju jsou z hlediska stavebniho zakona rovnéz povazovany za technickou
infrastrukturu, av8ak z hlediska Uzemniho planu neni povazovana za nezbytnou. Pravé z vyse
uvedenych dlivod(, kdy je nezbytné tyto plochy vymezit.

Navrzené feSeni posiluje kladny vliv na ochranu pfirodnich hodnot, ochranu krajinného razu. Navrzené
feSeni dale posiluje stavajici charakter spravniho Uzemi obce bez negativniho vlivu na uplatnéni
exponovanych dalkovych i blizkych pohledll. Vétrné elektrarny se vzdy uplatni v dalkovych pohledech
a maji vliv na zménu krajinného razu a celkového vnimani krajiny. Obdobné Ize hodnotit také
fotovoltaické elektrarny, které vytvari ploSnou dominantu v krajiné. | tento typ vyroben z obnovitelnych
zdrojui ma vliv na hodnoceni krajinného razu, dalkovych i blizkych pohledd. Souéasné Ize konstatovat,
Ze umisténi téchto vyroben zvySuje okolni teploty a ty maji za nasledek negativni vliv na faunu.
Z tohoto ddvodu vefejny zajem ochrany pfirody pfevazuje nad vefejnym zajmem technické
infrastruktury.

Resené uzemi je z hlediska ochrany pfirody velmi hodnotné. PoZadavky na ochranu nezastavéného
uzemi a pfirodnich hodnot jsou Uzemnim planem plnény zejména respektovanim systému ekologické
stability krajiny. Zménou UP byl zajistén soulad s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci —
Zasady uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje, v plathém znéni, zejména s odkazem na Zménu €. 4b
ZUR, ktera na spravnim Gzemi obce Albrechtice zménila koncepci USES, provedena Uprava si jesté
vyzadala upravu USES lokalniho vyznamu, dle aktualniho planu USES pro ORP Pisek.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zékona koordinuji vefejné zajmy v uzemi
a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tuzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich pfedpisu.

Zména UP koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Gzemi obce. Zménou UP jsou posouzeny
pfedmétné lokality a jsou pro né stanoveny podrobné podminky s ohledem na vyvazZeny vefejny zajem
a soukromy zajem. Soukromy zajem zde predstavuje konkrétni zamér individualnich investora za
ucelem posileni tzemniho rozvoje obce. Vefejny zajem podporuje zvySeni zachovani urbanistické
struktury, charakter zastavby, dopady na krajinny raz a v neposledni fadé rozvoj vefejné infrastruktury
— technické infrastruktury. Timto dochazi k vzajemné podpofe a koordinaci.

Zména UP je v souladu s ukoly Gzemniho planovani obsazenymi v § 39 stavebniho zakona. Naplfiuje tkoly
uzemniho planovani tim, ze stanovuje koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky v feSeném Uzemi. Pomérné podrobné stanoveni podminek pro vyuziti ploch zajistuje
stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na vyuzivani a prostorové usporadani
uzemi.
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c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organ, popripadé s vysledkem fesSeni rozport

Bude doplnéno pofizovatelem.

d) vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadrazenou uUzemné
planovaci dokumentaci

| VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE €R (DALE JEN ,,PUR")

Zména ¢&. 3 neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni platnych aktualizaci
(Aktualizace é&. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna
2015 &. 276, Aktualizace &. 2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. zafi 2019 &. 629, Aktualizace &. 3 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady
ze dne 2. zaFi 2019 &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace é. 4 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 12. &ervence 2021 &. 618, Aktualizace &. 6 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. Cervence 2023 ¢. 542, Aktualizace €. 7 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7. inora 2024 &. 89, Zmény &. 9 Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 29. 1. 2025 &. 64.), Zmény &. 8 Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 27. 8. 2025 &. 633.

Z APUR vyplyva, Ze feSené Uzemi neni soudasti zadné rozvojové oblasti narodniho vyznamu, rozvojové osy
narodniho vyznamu a neni dotéeno zadnymi technické infrastruktury narodniho vyznamu.

Resené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie sluneéniho zareni a specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie. Vymezovani téchto oblasti, resp. jejich zpfesnéni je podminéno dvéma skute¢nostmi, a to
zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie (podklady
pripravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim pfislusné legislativy (zdkon o urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdroju energie). Az po spinéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat tyto oblasti
v Uzemné planovacich dokumentacich.

Ve spravnim uzemni obce Albrechtice nad Vitavou je vymezen zamér dopravni infrastruktury VD3 (Vodni
cesta vyuzivana na Vitavé v Useku Trebenice—Ceské Budgjovice). Tento zamér je v Zasadach uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni zpfesnén a oznacen jako koridor D18/2 ,Vitavska vodni cesta®,
Zména uzemniho planu jej oznadila v navaznosti na jiZ vymezené koridory z nadfazené dokumentace jako
CNZ.4 Jedna se o zamér splavnéni Vitavy pro lodé do 300 t, 45 m délky a Sifky 6 m.

Zména uzemniho planu tento koridor pIné respektuje a je tedy v souladu.

Z hlediska vymezenych ploch a koridord dopravni nevyplyvaji pro feSené tuzemi zadné podminky. Pro obec
Albrechtice nad Vltavou dale vyplyvaji pouze obecné republikove priority na zakladé § 38 a § 39 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zdkon a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2, které jsou Zménou UP respektovany.

VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,URP*) byl schvalen usnesenim vlady &. 581 ze dne 28. 8. 2024. Podle § 319
odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, vSak neni zavazny do doby
vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s poZadavky podle tohoto zakona. Z toho divodu soulad navrhu
Zmény UP s nim nebyl posuzovan.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVANiIi DOKUMENTACiIi VYDANOU KRAJEM

VE ZNENi 1., 2., 3., 4a., 4b., 5., 6., 7., 8., 9., 11. a 13. AKTUALIZACE A ROZSUDKU 1 As 15/2016 - 85
NEJVYSSIHO SPRAVNIHO SOUDU

5/55



(Zasady tzemniho rozvoje JihoCeského kraje, schvalené zastupitelstvem JihoGeského kraje usnesenim
C. 293/2011/ZK-26 ze dne 13.9.2021, ve znéni:

Aktualizace &. 1 Zasad uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje schvalené zastupitelstvem Jihoceského kraje
usnesenim ¢. 395/2014/ZK-14 ze dne 18.12.2014,

Aktualizace ¢&. 2 Zasad uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim ¢&. 403/2015/ZK-20 ze dne 17.12.2015,

Aktualizace &. 3 Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim ¢. 404/2015/ZK-20 ze dne 17.12.2015,

Aktualizace &. 5 Zasad uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim ¢. 35/2017/ZK-3 ze dne 16.02.2017,

Aktualizace &. 6 Zasad uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim €. 10/2018/ZK-11 ze dne 22.02.2018,

Aktualizace &. 7 Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje schvalené zastupitelstvem Jihoéeského kraje
usnesenim ¢&. 73/2021/ZK-5 ze dne 18.03.2021,

Aktualizace ¢&. 8 Zasad uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim ¢. 296/2021/ZK-10 ze dne 9.9.2021,

Aktualizace &. 9 Zasad uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim ¢&. 221/2022/ZK-18 ze dne 16. 6. 2022,

Aktualizace €. 11 Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim ¢&. 234/2023/ZK ze dne 22. 6. 2023,

Aktualizace ¢. 4a Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim ¢. 436/2023/ZK-31 ze dne 22. 6. 2023,

Aktualizace ¢. 13 Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim ¢. 216/2024/ZK-34 ze dne 20. 6. 2024,

Aktualizace €. 4b Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim ¢. 436/2023/ZK-31 ze dne 18. 9. 2025,

a rozsudku 1As 15/2016-85 NejvysSiho spravniho soudu.)

Zména UP neni v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni platnych aktualizaci
(dale jen ,AZUR"). Z vydanych aktualizaci ZUR a stanovenych priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné pozadavky.

Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
/kap. a) AZUR/

Zména UP respektuje stanovené priority a nebyl shledan rozpor s jednotlivymi &lanky tykajicimi se
konkurenceschopnosti, prosperity, hospodaiského rozvoje, Zivotniho prostfedi se vSemi jeho sloZzkami
a socialni soudrznosti obyvatel.

Zpresnéni specifickych oblasti nadmistniho vyznamu /kap. c) AZUR/

Spravni tUzemi je dotéeno Specifickou oblasti Orlicko (N-SOB1). Zména UP pifedmétnou specifickou oblast
respektuje. Pfedmétné zaméry, uvedené v zadani, jsou s uvedenou oblasti v souladu.

Zpresnéni vymezeni koridorl v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridorii nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridorll verejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability
Ikap. d) AZUR/

Zménou UPO byl zaji$tén soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci — Zasady Gzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, v platném znéni. Na z&kladé této skute€nosti byly provéfeny zaméry zejména dopravni
infrastruktury.

Ve spravnim Uuzemni obce Albrechtice nad Vitavou je vymezen zdmér dopravni infrastruktury VD3 (Vodni
cesta vyuzivana na Vitavé v Useku Trebenice—Ceské Budgjovice). Tento zamér je v Zasadach uzemniho
rozvoje JihoCeskeho kraje v platném znéni zpfesnén a oznacen jako koridor D18/2 ,Vitavska vodni cesta“ -
usek Hnévkovice nad Vitavou — Tyn nad Vitavou, Usek zacind vybavenim plavebni komory v hrazi
Hnévkovické prehrady, navazuje modernizace jezu a vystavba plavebni komory na jezu Hnévkovice,
prohrabky vodniho dila Kofensko a pfesun historického mostu v Tyné nad Vitavou proti proudu feky
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a vybudovani nového mostu v misté pfesouvaného. V Tyné nad Vlitavou, na levém bfehu, bude vybudovano
nakladni pfistavisté primarné uréené pro pfepravu nadmeérnych nakladd pro dostavbu novych jadernych zdroju
v lokalité Temelin.Zména uzemniho planu jej oznacila v navaznosti na jiz vymezené koridory z nadfazené
dokumentace jako CNZ.4 Jedna se 0 zdmér splavnéni Vitavy pro lodé do 300 t, 45 m délky a Siiky 6 m.

Zména uzemniho planu tento koridor plné respektuje a je tedy v souladu.

Ve spravnim uzemni obce Albrechtice nad Vitavou je vymezen zamér dopravni infrastruktury D40/1 a D40/2 -
silnice 11/138 zamér feSi homogenizaci a rozSifeni useku silnice Il. tfidy od obce Albrechtice nad Vitavou pfes
Vsetec, pfes Temelin az po napojeni na silnici [I/105. Tento zamér je jiz v Gzemnim planu obce zapracovan
a oznaCen CNZ.2. Zménou ¢&. 7 neni dotCen.

Zajistéeni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, zejména
s odkazem na Zmeénu €. 4b ZUR, ktera na spravnim uzemi obce Albrechtice nad VlItavou zménila koncepci
USES, provedena uprava si jesté vyzadala upravu USES lokalniho vyznamu, dle aktualniho planu USES pro
ORP Pisek.

UP respektuje AZUR nasledujicim vymezenim prvkd Uzemniho systému ekologické stability. Jedna se
o aktualizovanou trasu nadregionalniho biokoridoru, ktera je prevzata ze Zasad uzemniho rozvoje v platnem
znéni (tj. Zména €. 4b). Zména ¢. 4b ZUR nabyla ucinnosti 9.10.2025. Pfedmétnou zménou byly aktualizovany
mimo jiné regionalni a nadregionalni prvky USES a ve spravnim uzemi obce Albrechtice nad Vlitavou. Byly
vyrazné upraveny ploSné vymezeni a Ciselné oznaceni regionalnich prvki USES. Navrh Zmény UP zajistuje
soulad s nadfazenou dokumentaci a respektuje vymezené prvky USES.
Ve spravnim Uzemi obce se nachazi tyto nadregionalni prvky USES:
nadregionalni biokoridor:

o NRBK.60A-2 — hranice JEK - Hlubocka obora, Usek: RBC 145 — RBC 152

¢ NRBK.60A-3 — hranice JEK - Hlubocka obora, usek: RBC 152 — RBC 156,

¢ NRBK.60A-4 — hranice J&K - Hlubocka obora, Usek: RBC 156 — RBC 157

regionalni biocentra:
¢ RBC.152 - Sv. Jan

Uprava koncepce USES z nadfazené dokumentace si je$té vyzadala upravu USES lokalniho vyznamu, dle
aktualniho planu USES pro ORP Pisek. Uprava lokalnich prvk( ma vliv na zaji$téni navaznosti z hlediska
SirSich GUzemnich vztah(. Postupnym piebiranim prvki USES z Planu USES pro ORP jsou zajistovany
vzajemné navaznosti na $irsi vztahy v Gzemi. Plan USES pro ORP Pisek vychazi ze souéasnych pfirodnich
pomérud v iUzemi a vystihuje skute¢nou situaci v zajmovém Gzemi.

Navaznost neni zajisténa zejména u obci, které doposud nepfevzaly aktualni plan USES pro ORP Pisek.
I nadale je nezbytne zajistit navaznosti na lokalni Uroven USES na uzemi sousednich obci, kde aktualizace
prvkd USES jesté nebyla provedena.

Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot kraje /kap. e) AZUR/

Zménou UP nejsou dotéeny podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich ani civilizanich
hodnot.

Stanoveni cilovych charakteristik krajin /kap. f) AZUR/

Spravni Uzemi obce se nachazi v krajiné lesni, lesopolni a vodni (pfehradni) nadrze, které jsou navrhem
zohlednény.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNI STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE (DALE JEN ,,USK¥)

Zména UP je v souladu s pozadavky na zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny stanovenych Uzemni
studii krajiny JihoCeského kraje, u niz byla dne 1. 9. 2021 schvalena moznost jejiho vyuZiti.

Uzemni studie posuzuje stav krajiny Jihodeského kraje (minuly, sougasny, budouci) s cilem vymezit jeji
hodnoty a potencialy, identifikovat problémy a limity jejiho vyuzivani. Jedna se o komplexni dokument, jehoz
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Cast je zaméfena na stanoveni zakladnich zasad pro vyuzivani krajiny v méfitku nadmistnich souvislosti,
respektive v podrobnosti odpovidajici feSeni ZUR JCK, ale sou€asné slouZi i jako podklad.

Dne 1. 9. 2021 byla zapsana do systému centralni evidence uzemné planovaci ¢innosti iKAS (Evidence
Uzemné planovaci ¢innosti kraji).

Reéené Uzemi Zmény UPO spada do individualni krajinné jednotky 21 — Vitavo-albrechticka. Navrh Zmény
UPO je v souladu se zasadami, podminkami pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin.

Resené uzemi Zmény UPO spadé do krajinného typi 12 — Mirné zvinéna az kopcovita zemédélska krajina,
15 — Mirné zvinéna az kopcovita lesni krajina, 16 — Vyrazné zvinéna zemédélska krajina, 17 — Vyrazné
zvinéna az clenita leso-zemédélska krajina, 18 — Vyrazné zvinéna az ¢lenita zemédélsko-lesni krajina,

19 — Vyrazné zvinéna az élenita lesni krajina, 23 — Udolni krajina s nadrzemi

Zména UP je zpracovana v souladu s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje.

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim zmény

Zména je vypracovana v souladu se schvalenym Zadani Zmény UP schvaleného usnesenim &. ZO / 2023 dne
20.4.2023 zastupitelstvem obce.

Zadani Zmény UPO bylo nasledné& upraveno a rozsiteno o 5 podnétli K rozsifeni doslo 10.5.2023.

Zadanim UPO bylo zejména posouzeni celkem 15 podnétil. Tyto podnéty jsou v grafické &asti oznageny
tlustou modrou ¢arou a Ciselné dle zadani. Divodem je snadna a rychla orientace zadateld.

Na zakladé pokynu pofizovatele ze dne 15.8.2024 bylo fe$ené tizemi zmény UPO rozsifeno o 1 podnét détské
skupiny.
Vyjma niZe uvedeného je navrh Zmény UPO vyhotoven dle schvaleného zadani.

Pozadavkim €. 2 nebylo vyhovéno.
Pozadavkim €. 4, €. 9, €. 11, €. 12, €. 14 bylo vyhovéno ¢astecné.

Posouzeno a nevyhovéno:
Pozadavek €. 2:

Pfedmétem posouzeni jsou pozemky parc. €. 1301/3 a 1301/4 k.u. Albrechtice nad Vltavou. Pozadavkem bylo
provéfeni vymezeni plochy pro bydleni. Pfedmétné pozemky nejsou pro bydleni vhodné z niZe uvedenych
dlvodu:

- Zamér se nachazi ve volné krajiné,

Jedna se o rozpor s ochranou krajinného razu, ochranou pfirody a krajiny. Zamér neni vhodny
z dlivodu, Ze nenavazuje na okolni zastavbu a pfili§ vy€niva do volné krajiny.

Pfedmétna lokalita se nachazi na exponovaném misté, které je velmi dobfe viditelné ze sidla Hladné.
Vymezenim plochy pro bydleni by doslo k zavaZznému poruSeni urbanistické struktury a charakteru
zastavby v sidle.

- P¥ilis mnoho vymezenych zastavitelnych ploch, které doposud nejsou v obci Albrechtice nad Vitavou
vyuzity.
S ohledem na zakon o ochrané zemédeélského pudniho fondu (zakon €. 334/1992 Sb., v platném
znéni) zejmeéna ust. § 4 nebylo mozné plochu novou zastavitelnou plochu vymezit.

- Velmi Spatny stav dopravni a technické infrastruktury a slozZité podminky jejiho napojeni.

Posouzeno a vyhovéno ¢aste¢né:
Pozadavek ¢. 4:

Pfedmétem posouzeni jsou pozemky parc. €. 1308, 1315/1, 1314 a st. 84 k.u. Albrechtice nad Vltavou.
Pozadavkem bylo provéfeni vymezeni plochy zborfenisté na ob&anskou vybavenost - obnovu mlyna a mozné
ubytovani.

Lokalita byla posouzena s vyraznou vazbou na historicky vyvoj a stopu v krajiné — Byvaly vodni mlyn Kore&nik.
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Plocha nebyla zahrnuta cela do zastavitelnych ploch, zejména pozemek parc. €. 1308 k.u. Albrechtice nad
Vltavou byl zménén dle skuteéného stavu v Uzemi. Plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti, ktera tomuto stavu
odpovida, je smiSené krajinné vseobecné (MU).

Pozemek parc. &. 1314 k.U. Albrechtice nad Vitavou nebyl Zmé&nou UPO ménén. Divodem je zejména
skutecnost, ze pfedmétny pozemek netvofi kompaktni ucelenou plochu. Pfedmétny pozemek pfili§ vyéniva
do volné krajiny a svou Sitkou cca 4,5 m neumoznuje Zadny stavebni zamér. Z tohoto divodu predmétny
pozemek neni zahrnut jako zastavitelny.

Podrobnéjsi odivodnéni vySe uvedenych Uprav je uvedeno v kapitole i) komplexni zdivodnéni pfijatého
feseni, véetné zduvodnéni vybrané varianty a vylou¢eni zaméri podle § 122 odst. 3.

Pozadavek ¢. 9:

Pfedmétem posouzeni jsou pozemky parc. ¢. 400/28, 400/2 k.u. Albrechtice nad Vitavou. Pozadavkem bylo
provéreni vymezeni plochy pro bydleni v rozsahu cca 5 000 m2.

Oproti pozadavku Zadatele byla plocha vymezena pouze v nezbytném mozném rozsah cca 610 m2 — pouze
pozemek parc. ¢. 400/28.

Zménou UPO byl predmétny zamér posouzen z hledisek prisluici Gzemnimu planovani, s ohledem na cile
a ukoly uzemniho planovani, s ohledem na ochranu vefejnych zajmu, z hlediska dopravni a technické
obsluznosti. Na zakladé vys$e uvedenych dlvodu byl zamér upraven, tak aby zastavitelna plocha pfimo
navazovala na jiz vymezenou zastavitelnou plochu. Timto feSenim je splnén poZadavek zakona o ochrané
ZPF.

Z davodu prilis velkého mnozstvi vymezenych zastavitelnych ploch, kieré doposud nejsou v obci Albrechtice
nad Vltavou vyuzity, nebylo mozné vymezit cely pozadovany zamér.

Plochu nebylo mozné zahrnout do zastavitelnych ploch celou z dGvodu:
- Zamér pfili§ vyCniva do volné krajiny,
Jedna se o pozadavek, ktery by narusil urbanistickou strukturu a charakter zastavby v sidle, tzv.
zastavbou ve druhé fadé.

- Slozita dopravni a technicka infrastruktura bez adekvatniho pistupu. Zadatel pravdépodobné uvazuje
s pfistupem pfes pozemek parc. &. 400/37, ktery vSak nesplfiuje pozadavky na Sitku vefejného
prostranstvi pro takto velkou plochu (cca 5000 m?). Z tohoto divodu nebylo mozné plochu vymezit
jako zastavitelnou.

- P¥ili§ mnoho vymezenych zastavitelnych ploch, které doposud nejsou v obci Albrechtice nad Vitavou
vyuzity, napf. plocha Z.44 se zplUsobem bydleni venkovské (BV) se jevi pro zastavbu idealni
a doposud nebyla vyuZita. Posouzeni zastavitelné plochy bylo posouzeno v intencich pfislusici
uzemnimu planovani, tzn., mimo jiné nejsou feSeny majetkové vztahy a je stanovena koncepce
uzemniho rozvoje.

Podrobnéjsi odlvodnéni vySe uvedenych uUprav je uvedeno v kapitole i) komplexni zddvodnéni prijatého
reseni, véetné zduvodnéni vybrané varianty a vylou¢eni zamért podle § 122 odst. 3.

Pozadavek ¢. 11:

Pfedmétem posouzeni jsou pozemek parc. €. 1521/7 k.U. Albrechtice nad Vitavou. Pozadavkem bylo provéreni
vymezeni plochy pro bydleni v rozsahu cca 4500 m?2 podél silnice II. tfidy.

Zménou UPO byl predmétny zamér posouzen z hledisek pFisluici Gzemnimu planovani, s ohledem na cile
a ukoly uzemniho planovani, s ohledem na ochranu vefejnych zajmu, z hlediska dopravni a technické
obsluznosti. Na zakladé vySe uvedenych duvodu byl zamér upraven, tak aby zastavitelna plocha pfimo
navazovala na jiz vymezenou zastavitelnou plochu. Timto feSenim je zajiSténo, ze nebudou vznikat nevhodné
zemédélské proluky bez moznosti obhospodafovatelnosti. Timto FfeSenim je splnén pozadavek zakona
o ochrané ZPF.

Z duvodu pfili§ velkého mnozstvi vymezenych zastavitelnych ploch, které doposud nejsou v obci Albrechtice
nad Vltavou vyuzity, nebylo mozné vymezit cely pozadovany zamer.

Podrobnéjsi odivodnéni vySe uvedenych Uprav je uvedeno v kapitole i) komplexni zdivodnéni prijatého
feSeni, véetné zduvodnéni vybrané varianty a vylou¢eni zamérd podle § 122 odst. 3.

Pozadavek ¢. 12 a ¢. 14:

Pfedmétem posouzeni jsou pozemky parc. €. 1567/2, 1568/1, 1596/2, 1591/1, 1582, 1710/2 k.u. Albrechtice
nad Vltavou. PoZzadavkem bylo provéfeni vymezeni plochy pro rekreaci.
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Zménou UPO byly posouzeny pfedmétné pozemky a s ohledem na morfologické podminky nebyla vymezena
severni ¢ast pozadovanych pozemkl. Nezahrnuté ¢asti pozemk( nebyly vymezeny jako zastavitelné plochy
z duvodu ochrany vzrostlé zelené podél silnice Il. tfidy. Tato zelen bude slouzit zejména k ochrané pred
negativnimi vlivy z dopravy.

Pfedmétna lokalita byla dale posouzena také s ohledem na dopravni a technickou infrastrukturu novych i jiz
vymezenych ploch. Za timto ugelem je Zménou UPO vymezena plocha doprava silniéni (DS).

Podrobnéjsi odavodnéni vySe uvedenych Uprav je uvedeno v kapitole i) komplexni zdivodnéni pfijatého
feseni, véetné zduvodnéni vybrané varianty a vylou¢eni zamért podle § 122 odst. 3.

Posouzeno v souladu se zadanim a provedena koordinace v ndvaznosti na SirSi vztahy v feSenych
lokalitach:

Pozadavek €. 3:

Pfedmét zmény byl rozSifen o pozemky parc. & 431/22, 431/20, 815, 765/2, a mala Cast 761/2 k.q.
Chrestovice. Na zakladé skutec¢ného stavu v Uzemi byly pfedmétné pozemky zahrnuty do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které odpovidaji skuteénosti — smisené krajinné vSeobecné (MU) a doprava silniéni (DS).
Pfedmétné pozemky byly zménény na podkladu aktualniho mapového podkladu.

Pozadavek €. 6:

Pfedmét zmeény byl rozSifen o pozemky parc. €. 1772/3, 1772/1 k.a. Albrechtice nad Vitavou. Na zakladé
skute¢ného stavu v izemi byly pfedmétné pozemky zahrnuty do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
odpovidaji skutecnosti — doprava silniéni (DS). Pfedmétné pozemky byly zménény na podkladu aktualniho
mapového podkladu.

Pozadovany pozemek neni vhodny pro vymezeni bydleni. S ohledem na existujici skute€nosti je plocha
vymezena se zpusobem rekreace individualni (RI).

Podrobnéjsi odivodnéni vy$e uvedenych Uprav je uvedeno v kapitole i) komplexni zdivodnéni pfijatého
feseni, véetné zdlvodnéni vybrané varianty a vylouéeni zamért podle § 122 odst. 3.

Pozadavek ¢. 7:

Pfedmét zmény byl rozSifen také na sousedni pozemek parc. €. 228/2 a 130/3 k.u. Albrechtice nad Vlitavou.
Dlvodem u pozemku parc. €. 228/2 je komplexni posouzeni lokality, kdy pfedmétny pozemek by zasadnim
zplGsobem limitoval uvazovany zamér. Soucasné by nelogicky zbyla plocha vy¢nivala v proluce mezi plochami
ur¢enymi pro bydleni. Pro danou funkci vyroby zemédélské a lesnické (VZ) se jevi jako zcela nevhodny.

Pozemek parc. €. 130/3 byl zahrnut dle skute€ného stavu do stabilizovanych ploch bydleni venkovskych (BV).
Pfedmétny pozemek byl zménén na podkladu aktudlniho mapového podkladu.

Pozadavek ¢. 8 a ¢. 10:

Lokalita byla roz$itena vychodnim smérem. Zménou UPO byl pfedmétny zamér posouzen z hledisek pfislusici
tuzemnimu planovani, s ohledem na cile a ukoly Uzemniho planovani, s ohledem na ochranu vefejnych zajmi,
z hlediska dopravni a technické obsluznosti. Na zakladé vyse uvedenych diivodu byl zamér upraven, tak aby
zastavitelna plocha pfimo navazovala na jizZ vymezenou zastavitelnou plochu. Timto feSenim je zajisténo, Ze
nebudou vznikat nevhodné zemédélské proluky bez moznosti obhospodarovatelnosti. Timto feSenim je spinén
pozadavek zakona o ochrané ZPF.

Soucasné byl uplatnén pozadavek na zahrnuti t&échto pozemku (parc. €. 1541 a 1542/1 k.u. Albrechtice nad
Vltavou) dne 27.8.2025.

Podrobnéjsi odlvodnéni vySe uvedenych Uprav je uvedeno v kapitole i) komplexni zdivodnéni prijatého
feSeni, véetné zdlvodnéni vybrané varianty a vylou¢eni zamért podle § 122 odst. 3.

Détska skupina Albrechtice nad Vitavou

Pfedmétem posouzeni jsou pozemky parc. €. 927/23, 927/43 k.u. Albrechtice nad Vitavou za ugelem vystavby
détské skupiny.

Na zakladé skute¢ného stavu v Uzemi byly pfedmétné pozemky zahrnuty do ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které odpovidaji skute¢nosti — ob&anské vybaveni vefejné (OV), bydleni hromadné (BH). Pfedmétna
lokalita je jiz ve vystavbé na zakladé pravoplatného stavebniho povoleni.

Podrobnéjsi odlvodnéni vySe uvedenych Uprav je uvedeno v kapitole i) komplexni zdtvodnéni prijatého
feSeni, véetné zduvodnéni vybrané varianty a vylou¢eni zamért podle § 122 odst. 3.
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Posouzeno nad ramec zadani:
,Obchvat Chrestovice"

Pfedmétem posouzeni je pozemek parc. ¢. 1062, k.U. Chiestovice za ucelem vystavby bydleni. Pfedmétny
pozemek se nachazi na zapadnim okraji Uzemni rezervy R.5 se zpusobem, vyuziti ob&anské vyuziti
vSeobecné (OU), v severni ¢asti pozemku je vymezen plosné vymezeny koridor CPU.2. Pfedmétny koridor je
vymezen za ucelem vytvoieni obchvatu sidla Chiestovice.

Pfedmétny pozemek neni mozné vymezit jako zastavitelnou plochu z nize uvedenych divodu:
- Zamér se nachazi ve volné krajiné,

Jedna se o rozpor s ochranou krajinného razu, ochranou pfirody a krajiny. Zamér neni vhodny
z duvodu, Ze nenavazuje na okolni zastavbu a nachazi se ve volné krajiné.

- P¥ili§ mnoho vymezenych zastavitelnych ploch, které doposud nejsou v obci Albrechtice nad Vitavou
vyuzity.
S ohledem na zakon o ochrané zemédeélského pudniho fondu (zakon €. 334/1992 Sb., v platném
znéni) zejména ust. § 4 nebylo mozné novou zastavitelnou plochu vymezit.

Pfi posouzeni pozemku byl zohlednéna skutecnost, Ze na pfedmétny pozemek byla zpracovana projektova
dokumentace pro EG.D za Ucele pfipojeni pozemku na technickou infrastrukturu — nizké napéti.

Predmétna lokalita je zmé&nou UPO

Pfedmétny pozemek se nachazi na zapadnim okraji Uzemni rezervy R.5 se zpUsobem, vyuziti ob¢anské
vyuziti vSeobecné (OU), v severni ¢asti pozemku je vymezen ploSné vymezeny koridor CPU.2. Pfedmétny
koridor je vymezen za Ucelem vytvofeni obchvatu sidla Chiestovice.

Revitalizace navsi Albrechtice nad Vitavou

Pfedmétna lokalita je vymezena jako plocha transformace T.7. Plocha je upravena na zakladé soutézniho
navrhu na revitalizaci navsi. Zahrnuti predmétné lokality do pfedmétu Zmeény €. 7 je provedeno s ohledem na
ekonomické a &asové feSeni Zmény UPO. Zahrnutim lokality do jiz zahajeného poFizeni zmény je hospodarné
zachazeno s ekonomickym faktorem obce a vyraznym zplisobem bude zkracena Ih(ta na zapracovani tohoto
pozadavku.

Podrobnéjsi odivodnéni vy$e uvedenych Uprav je uvedeno v kapitole i) komplexni zdivodnéni pfijatého
feseni, véetné zduvodnéni vybrané varianty a vylouéeni zaméri podle § 122 odst. 3.

f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi,
véetné vysledkd vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

KU, OZZL konstatoval ve svém stanovisku &.j. KUJCK 76095/2023 ze dne 14.6.2022, ze nepoZzaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivli navrhovaného obsahu zmény UP na Zivotni prostredi.

V témze stanovisku KU téz konstatoval, Ze navrh zadani zmény UP nemU(zZe mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zameéry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti lezicich na Uzemi v pusobnosti Krajského ufadu — JihoCesky kra;.

Z tohoto dlivodu neni vyhodnoceni vlivd Gzemi na udrzitelny rozvoj izemi zpracovano.

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi

KU, OZZL konstatoval ve svém stanovisku &.]. KUJCK 76095/2023 ze dne 14.6.2022, Ze nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivli navrhovaného obsahu zmény UP na Zivotni prostredi.

V témze stanovisku KU téZ konstatoval, Ze navrh zadani zmény UP nemizZe mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zameéry vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti lezicich na Uzemi v plsobnosti Krajského Ufadu — JihoCesky kraj.

Z tohoto dlivodu neni vyhodnoceni vlivd Gzemi na udrzitelny rozvoj izemi zpracovano.
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h) stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych dlvodua, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle
§ 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostredi

VVURU nebylo zpracovano, protoZe nebyla pozadovana SEA.

i) komplexni zdivodnéni prijatého feSeni, v€etné zdivodnéni vybrané varianty
a vylouc€eni zaméru podle § 122 odst. 3

Komplexni zd@ivodnéni pfijatého fedeni je v rozsahu ménénych &asti izemniho planu obce. Uprava textové
Casti se vztahuje na celé spravni uzemi obce Albrechtice nad Vitavou.

ODUVODNENI VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi je upraveno v rozsahu ménénych &asti Gzemniho planu obce. Uprava textové &asti se vztahuje
na celé spravni Uzemi obce Albrechtice nad Vltavou.

| a) odlivodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je aktualizovano ke dni 1.12.2025 dle § 116 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon
v platném znéni.
Do zastavéného uzemi byly zahrnuty plochy, které byly dfive vymezeny jako zastavitelné a jejich vyuZiti je jiz
naplnéno. Jedna se o tyto plochy:
- Parc. €. st. 84 k.u. Albrechtice nad VItavou

Dle aktualniho mapového podkladu — katastralni mapy se jedna o pozemek evidovany jako zborenisté.
- Plvodné oznac¢ena plocha Z.67

¢astecné vyuzita plocha BV. Plocha BV byla zahrnuta do stabilizovanych ploch se zpisobem bydleni
vSeobecné, které odpovida skute€nému stavu v uzemi.

- Pozemky objektt individualni rekreace (RI)

Dle aktualniho mapového podkladu byly nékteré objekty zahrnuty do zastavéného uzemi. Jedna se
o objekty individualni rekreace.

- Vramcicelé lokality v jizni Casti spravniho uzemi obce Albrechtice nad Vitavou bylo posouzeno zastavéné

Uzemi s ohledem na ust. § 116 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni. Pozemek parc.
€. 1572/1 neodpovida skutecnému stavu vyuziti plochy rekreace. Z tohoto divodu byl pfedmétny
pozemek zahrnut do ploch lesnich vSeobecnych (LU). Na pfedmétném pozemku neni umisténa 2adné
stavba a dle mapového podkladu se jednd o kulturu lesa. Nelze rovnéz konstatovat, Ze se jedna
0 pozemky souvisejici s pfilehlymi rekreanimi objekty, nebot pozemek byl provéfen také z hlediska

vlastnickych vztah(.

| b) odavodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Neméni se.

| c) odlvodnéni urbanistické koncepce

Zmeénou UPO jsou vymezeny nové zastavitelné plochy, upraveny jiz vymezené zastavitelné plochy. Zménou
UPO jsou také vymezeny nové plochy transformace.

Zasady celkové koncepce rozvoje vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokumentd zpracovanych
predevSim na krajské a celostatni arovni (Politika uzemniho rozvoje, Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje). Celkovy rozvoj obce vychazi z charakteru feSeného Uzemi, zaclenéni ve struktufe osidleni
a z potencialu Uzemi pro rozvoj s vazbou na stavebni €innost ovlivnénou zajmy, uzemnimi podminkami
a vlastnickymi vztahy k pozemkdm.

Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.
Rozvoj zastavéného Uzemi sméfuje prevazné k dotvoreni charakteristické urbanistické struktury. Celkova
potfeba novych ploch vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu a z moznosti
vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plivodnich parcelach.

12/55



Urbanisticka koncepce obsazZena v uzemnim planu neni zménou ménéna a vychazi z vyvoje sidla, z kontinuity
jeho dlouhodobého uzemniho rozvoje a z pozadavki, které jsou kladeny na jeho dal$i rozvoj., tzn. mimo jiné
jednoznacné vymezit hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym a nezastavénych uzemim s cilem zajisténi
jeho ochrany pfed negativnimi urbaniza¢nimi vlivy.

PFi feSeni navrhu zastavitelného Uzemi bylo zohlednéno zachovani a zaclenéni nejen na okolni zastavéné
Uzemi, ale i do krajiny, a sou€asn& byly maximalné respektovany veskeré hodnoty uzemi — urbanistické,
architektonické, pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Dale byly respektovany ochrana zemédélského
pudniho fondu s nejvy$Sim stupném ochrany, historicka a urbanisticka struktura, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky.

K celkové koncepci uzemniho rozvoje obce Albrechtice nad Vitavou je nutné konstatovat, Ze uzemnim planem
obce jsou vymezovany tzv. rozvojoveé lokality s vyznamnym rozvojovym potencialem a také malé zastavitelné
plochy slouzici primarné pro dotvareni urbanistické struktury. Tyto zastavitelné plochy jsou posuzovany
a vymezovany zpravidla pro jednotlivce nebo velmi malé skupiny ZadatelU.

Obé tyto kategorie jsou pro uzemni rozvoj obce nezbytné dilezité a v konecném disledku dochazi
k vymezovani obou kategorii ve vefejném zajmu. Pfedmétné lokality vymezované Zménou UPO jsou svym
obsahem a charakterem zafazeny do kategorie malé zastavitelné plochy.

Zména UPO nema negativni dopad na pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi a volnou krajinu a neni
v rozporu s cili izemniho planovani. Pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel zUstavaji
zachovany dle platného UPD.

Oduvodnéni zastavitelnych plochy (novych ¢i upravenych):
Plocha Z.2, dle zadani ozn. €. 3

Lokalita se nachazi v k.u. Chrestovice v severovychodni ¢asti obce Chrestovice, navazujici na zastavéné
uzemi.

Navrhem zmény UPO je rozSifena jiz vymezena zastavitelna plocha se zptsobem vyuZiti plochy bydleni
venkovské (BV). Na zakladé skuteéného stavu v Uzemi byly pfedmétné pozemky zahrnuty do ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které odpovidaji skuteCnosti — smiSené krajinné vieobecné (MU) a doprava
silni¢ni (DS). Pfedmétné pozemky byly zménény na podkladu aktualniho mapového podkladu.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby na sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

S ohledem na vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 108 stavebniho zakona
byly navrzeny nové zastavitelné plochy pouze takové, které jsou skute€né podlozeny skuteCnym zajmem
investor( a stavebnikd.

Plocha Z.68, dle zadani ozn. €. 11

Lokalita se nachazi v k.u. Albrechtice nad Vitavou zapadné od sidla Dvar Ujezd, navazujici na zastavéné
uzemi.

Navrhem zmény UPO je rozsifena jiz vymezena zastavitelna plocha se zpdsobem vyuZiti plochy zelen&
parkové a parkové upravenych (ZP) a bydleni venkovské (BV).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby na sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

Zamér je posouzen v ndvaznosti na vymezené zastavitelné plochy tak, aby nevznikaly nevhodné zemédélské
proluky. Z tohoto duvodu byla orientace uvazované plochy oto¢ena. Dlvodem tohoto feSeni je také
nevhodnost nékolikanasobného FeSeni sjezdi na pozemky ze silnice Il. tfidy (1I/159). Dopravni a technicka
obsluha bude feSena z mistni komunikace, ktera jiZ je na silnici Il. tfidy pfipojena.

Pfedmétnou plochu bylo moZzné vymezit do zastavitelnych ploch zejména s ohledem na jiZ realizované stavby
v téZe lokalité — ¢ast plochy Z.67 jiz byla zastavéna. Plocha ZP tvofi izolaéni a ochranou funkci pfed moznymi
negativnimi vlivy z dopravy a také z ddvodu zachovani Sifek vefejného prostranstvi. Plocha ZP je také
vymezena z ddvodu ochrany pfilehlych ploch BV.

S ohledem na aktualni mapové podklady byly plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti zpfesnény. Z tohoto
dlvodu je také vymezena plocha s vyuzitim doprava silni¢ni (DS) jako stabilizovana.
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S ohledem na vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 108 stavebniho zakona
byly navrzeny nové zastavitelné plochy pouze takové, které jsou skuteCné podloZzeny skuteCnym zajmem
investor( a stavebnikd.

Plocha Z.78, dle zadani ozn. ¢. 1
Lokalita se nachazi v severni ¢asti obce Albrechtice nad Vltavou, uvniti zastavéného tzemi.

Navrhem zmény UPO je provedena zména zpUsobu vyuziti z plochy zelené parkové a parkové upravenych
(ZP) na bydleni venkovské (BV).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch a také mozZnost snadného napojeni nové zastavby na sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Navrh je vhodny z diivodu
dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Pfedmétné pozemky jsou v sou€asné dobé v soukromém vlastnictvi a dle mapového podkladu evidovany jako
zahrada. Pozemky v lokalité rovnéz slouzi k tomuto ucelu a nenapliuji charakter vefejné zelené, kterou plocha
ZP predstavuje.

S ohledem na vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 108 stavebniho zakona
byly navrzeny nové zastavitelné plochy pouze takové, které jsou skutecné podlozeny skute€nym zajmem
investord a stavebnikd.

Plocha Z.79, dle zadani ozn. €. 4

Lokalita se nachazi v severozapadné od sidla Hladka.

Lokalita je délena na plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti: Obéanské vybaveni komeréni (OK), Smisené
krajinné vSeobecné (MU)

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce.

Pozemek zbofenisté je zahrnut do zastavéného Uzemi. Pozemky zbofenisté a pfilehlé pozemky jsou
vymezeny jako plocha OK, pozemek parc. €. 1308 nebyl zahrnut jako zastavitelna plocha z divodu, Ze pfes
pozemek je veden lokalni biokoridor, ktery je nezastavitelny.

Lokalita byla posouzena s vyraznou vazbou na historicky vyvoj a stopu v krajiné — Byvaly vodni mlyn Kore¢nik.

Plocha je posouzena za ucelem obnovy mlyna Kore¢nik. Mlyn pod Albrechticemi nad Vitavou je matrikami
dolozen pouze v 18. stoleti (v roce 1723 — jedna se prvni pisemnou zminku o existenci vodniho dila) a o jeho
zaniku nejsou informace. Scitaci archy uvadi na ¢p. 16 pouze chalupniky. Poslednim dokladem je letecka
mapa z roku 1953, kde jsou objekty mlyna jesté zfetelné.

Zamérem je obnoveni mlyna jako historické hodnoty mista, piSe formou expozice a mozného ubytovani. Za
timto uCelem je také vymezen zplsob vyuziti.
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Plocha nebyla zahrnuta cela do zastavitelnych ploch, zejména pozemek parc. €. 1308 k.u. Albrechtice nad
Vltavou byl zménén dle skute¢ného stavu v izemi. Plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ktera tomuto stavu
odpovida, je smiSené krajinné vSeobecné (MU).

Plocha Z.80, dle zadani ozn. ¢. 5
Lokalita se nachazi v jizni ¢asti sidla Chrestovice, uvnitf zastavéného uzemi.

Navrhem zmény UPO je provedena zména zpUsobu vyuZiti z plochy zelené parkové a parkové upravenych
(ZP) na bydleni venkovské (BV).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch a také mozZnost snadného napojeni nové zastavby na sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Navrh je vhodny z divodu
dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Dopravni obsluha bude zajisténa pomoci stavajiciho
sjezdu ze silnice Il. tfidy.

Zamér byl rozsifen o sousedici pozemek parc. €. 77/10. Divodem je skuteénost, Ze se jedna o zbyly pozemek

navrhy technické infrastruktury. Navrh technické infrastruktury (v.2, k.2) byl pfesunut do komunikace a na
obecni pozemky.

S ohledem na vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 108 stavebniho zakona
byly navrzeny nové zastavitelné plochy pouze takové, které jsou skutec¢né podlozeny skute€nym zajmem
investory a stavebnikd.

Plocha Z.81, dle zadani ozn. ¢. 6

Lokalita se nachazi v k.u. Albrechtice nad Vitavou severozapadné od sidla Albrechtice nad Vitavou, na bfehu
Trampalovského rybnika.

Navrhem zmé&ny UPO je vymezena plocha se zptisobem vyuziti individualni rekreace (RI).

Plocha je vymezena za uc¢elem realizace 1 objektu. Dle dostupnych mapovych podklad(, stavba jiz byla dfive
v mapach zakreslena.

Mapovy podklad pro UPO k roku 2000
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Z vy3e uvedeného je zfejmé, Zze se nejedna o novou zastavitelnou plochu, ale o pozemek, na némz byla jiz
dfive umisténa stavba individualni rekreace.

Lokalita ma velmi dobrou dopravni obsluhu a moznost na napojeni technické infrastruktury.

S ohledem na vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 108 stavebniho zakona
byly navrzeny nové zastavitelné plochy pouze takové, které jsou skutecné podlozeny skute€nym zajmem
investort a stavebnikd.

Plocha Z.82, dle zadani ozn. €. 12 a €. 14

Lokalita se nachazi v k.u. Albrechtice nad Vitavou jizné od obce Ujezd, navazujici na zastavéné uzemi.
Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch a také mozZnost snadného napojeni nové zastavby na sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

Plocha byla vyrazné zmenSena s ohledem na zachovani vzrostlé zelené, ktera ma funkci izolacni a ochrannou.
Pfedmétna vzrostla zeleh izoluje stavajici i budouci rekreacni oblast od silnice Il. tfidy. Vzhledem k situaci, Ze
se jedna o lokalitu vyhradné rekreacni, byl poZadavek posouzen a pfedmétna plocha byla vymezena jako
plocha rekreace RI.

V jizni ¢asti je ponechana plocha dopravy silni¢ni (DS) pro moznost napojeni stavajici plochy rekreace (RI).
Nevymezenim této plochy by do budoucna vznikl problém s obsluhou této plochy na pozemku parc. &. 1567/1.
Timto feSenim je obsluha této plochy zajisténa. Plochy rekreace individualni (RI) budou obslouZitelné z jizni
strany pfes stavajici sjezd ze silnice Il. tfidy. Z tohoto divodu je v ramci plochy Z.82 navrzena také plochy
dopravy silniéni (DS), ktera zajiStuje dopravni obsluhu pfilehlych plochy rekreace.

Také doslo ke zpfesnéni ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti dle mapového podkladu.

Zménou UPO byly posouzeny pfedmétné pozemky a s ohledem na morfologické podminky nebyla vymezena
severni ¢ast pozadovanych pozemku. Nezahrnuté ¢asti pozemkl nebyly vymezeny jako zastavitelné plochy
z davodu ochrany vzrostlé zelené podél silnice Il. tfidy. Tato zelen bude slouzit zejména k ochrané pred
negativnimi vlivy z dopravy.

Predmétna lokalita byla dale posouzena také s ohledem na dopravni a technickou infrastrukturu novych i jiz
vymezenych ploch. Za timto uéelem je Zménou UPO vymezena plocha doprava silni¢ni (DS).

Plocha Z.83, dle zadani ozn. ¢. 13
Lokalita se nachazi v k.u. Albrechtice nad Vitavou v jizni 8asti obce Ujezd, &asteéné v zastavéném Gzemi

Predmétem Zmeény UPO je posouzeni vymezené Uzemni rezervy R.13 se zpisobem vyuZiti bydleni venkovské
(BV). Zménou UPO je vymezena pouze Cast lokality jako zastavitelna, zbyla &ast lokality je vymezena
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ponechana jako uzemni rezerva (R.13a, R.13b). Vymezena zastavitelna plocha je vymezena pouze
v nezbytném minimalnim rozsahu.

V ramci posouzeni lokality byla vymezena také plocha se zplisobem vyuziti doprava silniéni (DS). Dlvodem
je zachovani minimalni Sifky vefejného prostranstvi tj., 8 m. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze tzemni plan obce
ma tyto plochy fesen jako plochy DS je na toto feSeni navazano.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém Uzemi z dosahu
negativnich vlivli z vyrobnich zafizeni. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu.

S ohledem na vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 108 stavebniho zakona
byly navrzeny nové zastavitelné plochy pouze takové, které jsou skuteCné podlozeny skuteCnym zajmem
investor( a stavebnikd.

Plocha Z.84, dle zadani ozn. €. 8, €. 10
Lokalita se nachazi v k.u. Albrechtice nad Vltavou v jizni &asti obce Ujezd

Predmétem zmény UPO je vymezeni plochy individualni rekreace (RI) v ndvaznosti na zastavéné Uzemi za
Ucelem umisténi maximalné 3 objektd.

Prednosti je, Ze plocha se nachazi v klidovém tuzemi z dosahu negativnich vlivli. Vymezeni zastavitelné plochy
vychazi z mistnich a morfologickych podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle, kdy je
predpoklad na idealni zakomponovani velmi malého poétu objekt( (maximalné 3) do pfirodni enklavy. Jedna
se 0 koncovou lokalitu rekreacni oblasti. Timto feSenim nedochazi k nekontrolované fragmentaci krajiny.

Navrzena zastavba ma maly rozsah a nizkou intenzitu vyuziti, odpovidajici charakteru rekreaéni funkce
a nenaruduje zakladni prostorové vztahy v Uzemi. Navrzenym feSenim dochazi k rozvolnéni zastavby. Tato
skute¢nost je podporena stanovenou podminkou maximalniho poétu objektli na pfedmétné ploSe. Rekreacni
objekty jsou navrzeny jako nizkopodlazni stavby s omezenou intenzitou vyuziti, s dirazem na respektovani
krajinného razu a minimalizaci vizualnich dopadd.

Z urbanistického hlediska se tedy jedna o citlivé doplnéni struktury izemi, nikoli o rozvojovy zasah ménici jeho
charakter.

Realizace rekreacnich objektd mize pfispét ke kontrolovanému a udrzitelnému vyuzivani dzemi, &¢imz se
snizuje riziko jeho degradace vlivem nekoncepcni rekreace. Navrzené feSeni umoznuje stanovit regulativy
ochrany krajinného razu, které zajisti harmonické zaclenéni staveb do prostfedi. Z hlediska ochrany pfirody
se tedy nejedna o zasah, ktery by byl v rozporu s principy udrzitelného rozvoje uzemi.

Navrh je vhodny z diivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Lokalita slouzi k dalSimu
rozvoji obce.

S ohledem na vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 108 stavebniho zakona
byly navrzeny nové zastavitelné plochy pouze takové, které jsou skuteéné podlozeny skutenym zajmem obce.
Zajmem obce je zajistit ubytovani/ bydleni pro obecni zaméstnance a tim zajistit podporu pracovnich
pfilezitosti v obci. V sou€asné dobé se jedna o jedinou moznou lokalitu, kterou obec disponuje pro zajisténi
podpory svych zaméstnancl. Z tohoto dlivodu je zfejmé, Zze plocha je vymezena ve vefejném zajmu obce
a tento vefejny zajem je vySSi nez ostatni verejné zajmy.

Rozsah zaboru zemédélského pldniho fondu je minimalni a Ucelové omezeny pouze na nezbytnou plochu
pro umisténi rekreacnich objektl a jejich bezprostfedni zazemi. Z dlivodu zaji$téni navaznosti na zastavéné
Uzemi byla plocha rozSifena také na sousedni pozemky, tak aby nevznikaly nevhodné zemédélské proluky.
Tyto proluky jsou poté velmi slozité obhospodafovatelné nebo dokonce je obhospodarovatelnost nemozna.

Dulezitym faktorem pro mozny zabor v nezbytném rozsahu je, Ze 1.3.2024 byla dokon¢ena pfebonitace
pfedmétného pozemku a byla prokazana horSi bonita. Na zakladé této skute€nosti byla plocha kladné
vyhodnocena.

Vyuziti uzemi pro individualni rekreaci nenarusi kontinuitu zemédélského hospodareni v SirSim Uzemi
a nezpusobi jeho fragmentaci. Navrzené feSeni respektuje zasadu minimalizace zaborl ZPF, nebot
neumoZzhuje dal3i rozSifovani zastavby nad ramec vymezené plochy.

Plocha Z.85, dle zadani ozn. €. 9

Lokalita se nachazi v k.u. Albrechtice nad Vltavou v zapadni €asti obce Albrechtice nad Vitavou navazujici na
zastavéném uzemi.

Zménou UPO byla vymezena zastavitelna plocha se zptisobem vyuZiti bydleni venkovské pouze na pozemku
parc. ¢. 400/28 k.u. Albrechtice nad Vitavou v nezbytném mozném rozsah cca 610 m2.
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Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici stabilizovany pozemek ve vlastnictvi stejného majitele.
Pfedmétny pozemek je zahrnut do zastavitelnych ploch z dlivodu zvétSeni a moznosti oploceni pozemku, tak
aby mohl byt vyuzivan jako zahrada ke stavajicimu rodinnému domu. Pfipadné k vystavbé pouze 1 rodinného
domu pro své rodinné pfislusniky. Ddvodem je, ze pfedmétny pozemek je vhodny pro umisténi 1 objektu pro
individualni bydleni, nebot se da predpokladat, Ze dopravni a technicka obsluha bude FfeSena pres stavajici
pozemek parc. ¢. 400/38. V pfipadé, Ze se jedna o rodinné pfislusniky, napf. dospivajici déti nebo dospélé
déti, Ize pfedpokladat, Ze nevzniknou do budoucna Zadné problémy.

V pfipadé vyhodnoceni vétsiho poctu staveb v uvaZzovaném rozsahu na 5000 m? je jiz nezbytné fesit
adekvatni dopravni a technickou infrastrukturu. Vymezit odpovidajici Sifky vefejného prostoru, tj. 8 m, fesit
dopravni pfipojeni pro kapacitu nékolika pozemkl apod. Na zakladé fadného posouzeni byla vymezena plocha
pouze v rozsahu pro umisténi 1 objektu individualniho bydleni.

Po vefejném projednani:

Plocha Z.63 se zplisobem vyuZiti RU byla z izemniho planu vypusténa a nahrazena plochou zemédélskou
vSeobecnou (AU). Plocha byla vypusténa jako kompenzacéni opatfeni zaboru zemédélského pudniho fondu
pro nové zastavitelné plochy. Pfi posuzovani ploch jako kompenzaénich opatfeni byly posuzovany veskeré
zastavitelné plochy vymezené ve spravnim uzemi obce. Pfedmétna plocha je v sou€asné dobé nevhodna pro
vystavbu, nebot v tésné blizkosti a CasteCné také pres plochu bylo vyhladeno chranéné loZiskové uzemi
a nachazi se zde lozisko nerostnych surovin. Jedna se o vyznamny limit vyuziti tzemi, ktery by do budoucna
vyraznym zpUsobem limitoval rekreacni vyuziti Gzemi. Z vy$e uvedenych dlvodu je plocha ze zastavitelnych
ploch vypusténa.

Odlvodnéni ploch transformacnich:
Plocha T.6, dle zadani ozn. €. 7
Lokalita se nachazi v k.u. Albrechtice nad Vltavou v centralni ¢asti sidla Albrechtice nad Vltavou.

Predmét zmény je provedeni transformace Uzemi z vyroby zemédélské a lesnické (VZ) na bydleni hromadné
(BH). Zménou UPO byl rozsah rozsifen také na sousedni pozemek parc. &. 228/2 a 130/3 k.u. Albrechtice nad
Vitavou. Divodem u pozemku parc. ¢. 228/2 je komplexni posouzeni lokality, kdy pfedmétny pozemek by
zasadnim zpUsobem limitoval uvazovany zamér. Sou¢asné by nelogicky zbyla plocha vyénivala v proluce mezi
plochami uréenymi pro bydleni. Pro danou funkci vyroby zemédélské a lesnické (VZ) se jevi jako zcela
nevhodny.

Provedena uprava je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, nebot byla pfedmétna lokalita komplexné
posouzena a bylo provéfeno, Ze zplisob vyuziti vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) jiz dnes nevyhovuje
a z tohoto dlivodu je pfehodnocena. Provedenou Upravou je zvySena kvality prostfedi sidel, rozviji se jejich
identita, vytvari se funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni zivot jejich obyvatel.

Pozemek parc. €. 130/3 byl zahrnut dle skute€ného stavu do stabilizovanych ploch bydleni venkovskych (BV).
Pfedmétny pozemek byl zménén na podkladu aktualniho mapového podkladu.

Plocha T.7
Revitalizace navsi Albrechtice nad Vitavou

Predmétna lokalita je vymezena jako plocha transformace T.7. Plocha je upravena na zakladé soutézniho
navrhu na revitalizaci navsi.

Zména UPO vymezuije a zpfestiuje plochy dopravy silniéni (DS) a plochy vefejného prostranstvi véeobecného
(PU). Plochy jsou vymezeny dle vyherniho soutézniho navrhu spoleénosti MENU Architekti s.r.o..
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Zménou UPO je zajistén soulad s vyhernim navrhem.

| d) oddvodnéni koncepce verejné infrastruktury

Zménou UPO je vymezen novy koridor nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti pro dopravni infrastrukturu
z nadfazené dokumentace — CNZ.4.

Ve spravnim uzemni obce Albrechtice nad Vitavou je vymezen zamér dopravni infrastruktury VD3 (Vodni
cesta vyuzivana na Vitavé v Useku Tiebenice—Ceské Budgjovice). Tento zamér je v Zasadach Uzemniho
rozvoje Jiho¢eského kraje v platném znéni zpfesnén a oznacen jako koridor D18/2 ,Vitavska vodni cesta“ -
usek Hnévkovice nad Vitavou — Tyn nad Vltavou, Usek zac&ina vybavenim plavebni komory v hrazi
Hnévkovické pfehrady, navazuje modernizace jezu a vystavba plavebni komory na jezu Hnévkovice,
prohrdbky vodniho dila Kofensko a pfesun historického mostu v Tyné nad Vitavou proti proudu feky
a vybudovani nového mostu v misté pfesouvaného. V Tyné nad Vltavou, na levém bfehu, bude vybudovano
nakladni pfistavisté primarné uréené pro pfepravu nadmérnych nakladd pro dostavbu novych jadernych zdroju
v lokalité Temelin. Zména Uzemniho planu jej oznadila v ndvaznosti na jiz vymezené koridory z nadfazené
dokumentace jako CNZ.4. Jedna se o zdmér splavnéni Vitavy pro lodé do 300 t, 45 m délky a Sifky 6 m.

Zména uzemniho planu tento koridor pIné respektuje a je tedy v souladu.

| e) odivodnéni koncepce usporadani krajiny

Zajisteni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, zejména
s odkazem na Zmeénu €. 4b ZUR, ktera na spravnim uzemi obce Albrechtice nad VItavou zménila koncepci
USES, provedena uUprava si jesté vyzadala upravu USES lokalniho vyznamu, dle aktualniho planu USES pro
ORP Pisek.

UP respektuje AZUR nasledujicim vymezenim prvkd Gzemniho systému ekologické stability. Jedna se
o aktualizovanou trasu nadregionalniho biokoridoru, ktera je prevzata ze Zasad uzemniho rozvoje v platném
znéni (fj. Zména €. 4b). Zména €. 4b ZUR nabyla ucinnosti 9.10.2025. Pfedmétnou zmenou byly aktualizovany
mimo jiné regionalni a nadregionalni prvky USES a ve spravnim uzemi obce Albrechtice nad Vitavou. Byly
vyrazné upraveny ploSné vymezeni a Ciselné oznaceni regionalnich prvki USES. Navrh Zmény UP zajistuje
soulad s nadfazenou dokumentaci a respektuje vymezené prvky USES.

Ve spravnim Gzemi obce se nachazi tyto nadregionalni prvky USES:

nadregionalni biokoridor:

¢ NRBK.60A-2 — hranice J¢K - Hlubocka obora, usek: RBC 145 — RBC 152
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¢ NRBK.60A-3 — hranice J¢K - Hlubocka obora, usek: RBC 152 — RBC 156,
¢ NRBK.60A-4 — hranice JEK - Hlubocka obora, Usek: RBC 156 — RBC 157

regionalni biocentra:
¢ RBC.152 - Sv. Jan

Uprava koncepce USES z nadfazené dokumentace si je$té vyzadala apravu USES lokalniho vyznamu, dle
aktualniho planu USES pro ORP Pisek. Uprava lokalnich prvkt ma vliv na zajisténi navaznosti z hlediska
$irSich uzemnich vztah(. Postupnym prebiranim prvki USES z Planu USES pro ORP jsou zajitovany
vzajemné navaznosti na $irsi vztahy v Gzemi. Plan USES pro ORP Pisek vychazi ze sougasnych pfirodnich
pomérl v Uzemi a vystihuje skute¢nou situaci v zajmovém uzemi.

Navaznost neni zajisténa zejména u obci, které doposud nepfevzaly aktualni plan USES pro ORP Pisek.
| nadale je nezbytné zajistit navaznosti na lokalni trovert USES na Uzemi sousednich obci, kde aktualizace
prvk( USES jesté nebyla provedena.

Interakéni prvky jsou Zménou UPO vypu$tény z diivodu, Ze se jednd o nestandardizované jevy dle
metodického pokynu Standard vybranych ¢&asti Uzemniho planu. Interakéni prvky USES nejsou
standardizovanou sougasti USES, nezahrnuji se tedy do pfislusné vrstvy a nelze je vymezovat jako vefejné
prospésna opatreni. Odevzdavané vektorové vrstvy nesmi obsahovat interakéni prvky. Z tohoto diivodu jsou
interak&ni prvky vypustény. Interakéni prvky rovnéz nejsou souéasti Planu USES.

Aktualizace prvki USES ma dopad na vefejné prospé&sna opatreni.

f) odivodnéni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Celé uzemi je dle zplUsobu vyuziti €lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Navrhované rozvojové
Uzemi je dale déleno do ploch s rliznymi predpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym druhim
ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové ¢asti, je pfifazen jejich zplisob a stanoveny podminky vyuZiti.
Podminkami pro vyuziti se rozumi nastroje pro uskutecnovani €innosti, zfizovani staveb a zafizeni a provadéni
Uprav a zmén kultur s témito €innostmi souvisejicich, o nichZ se rozhoduje v uzemnim nebo stavebnim Fizeni,
popfipadé spravnim fizeni souvisejicim.
Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpilisobem vyuziti je pfedev$im uchovat hodnoty, zachovat
kvalitu a raz okolniho prostfedi pfi respektovani zasad pro novou zastavbu. Podminky vyuziti pro vystavbu by
mély:
- zajistit, aby zmény ve vyuZiti uzemi v&etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou, napf. zaclenéni novych staveb do proluk;
- podpofit a zdUraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;
- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;
- nepfipustit vystavbu objektd na nezastavénych plochach.

Pravé z divodi ochrany hodnot Gzemi je navrh Zmény UPO Fe$en s ohledem na citlivé zakomponovani
budoucich staveb do sou¢asného vesnického prostredi.

Zménou UPO jsou kompletné upraveny veskeré podminky pro vyuZziti a prostorové usporadani ploch.

Zména UP provéfila stanovené funkéni vyuziti celého spravniho Uzemi. Na zakladé sougasného rozvoje
a vyvoje obce, trendu ve stavebnictvi a dalsich modernizaci byly zmé&nou UP upraveny podminky vyuZiti vech
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Dale byly upraveny podminky ploSného a prostorového usporadani pro
celé spravni Gzemi. Zména UP reaguje na aktudlni pozadavky na vystavbu a ochranu hodnot v uzemi
(urbanistické hodnoty, pfirodni hodnoty, civilizacni hodnoty).

Stanovené podminky jsou upraveny z divodu ochrany krajinného razu obce a z d{ivodu zachovani a posileni
venkovského charakteru obce.

Upravené podminky rovnéz reaguji jak na platnou legislativu, tak na nové moznosti ve stavebnictvi, nové
stavebni materialy a s nimi spojené technologie. Pravé s ohledem na tyto skuteé¢nosti bylo nezbytné provést
celkovou revizi stanovenych podminek v celém spravnim tuzemi.
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Zménou UP jsou stanoveny podminky pro zvyseni kvality prostfedi sidel, rozviji jejich identitu, vytvaFi funkéni
a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

g) odivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Zménou UPO jsou vymezeny né&které nové verejné prosp&sné stavby:
VD.7

Ve spravnim Uzemni obce Albrechtice nad Vitavou je vymezen zamér dopravni infrastruktury VD3 (Vodni
cesta vyuZivana na Vitavé v Useku Trebenice—Ceské Budgjovice). Tento zamér je v Zasadach uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni zpfesnén a oznacen jako koridor D18/2 ,Vitavska vodni cesta“ -
usek Hnévkovice nad Vitavou — Tyn nad Vltavou, uUsek zaéina vybavenim plavebni komory v hrazi
Hnévkovické pfehrady, navazuje modernizace jezu a vystavba plavebni komory na jezu Hnévkovice,
prohrabky vodniho dila Kofensko a pfesun historického mostu v Tyné nad Vitavou proti proudu feky
a vybudovani nového mostu v misté pfesouvaného. V Tyné nad Vltavou, na levém bfehu, bude vybudovano
nakladni pfistavisté primarné uréené pro pfepravu nadmérnych nakladd pro dostavbu novych jadernych zdroju
v lokalité Temelin. Zména Uzemniho planu jej oznacila v navaznosti na jiz vymezené koridory z nadfazené
dokumentace jako CNZ.4. Jedna se o zamér splavnéni Vitavy pro lodé do 300 t, 45 m délky a Sitky 6 m.

Vefejné prospésna stavba je vymezena v souladu s nadfazenou dokumentaci.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Zalozeni prvka USES

VU1 Lokalni biokoridor LBK.36
VU.2 Lokalni biocentrum LBC.44
VU.3 Lokalni biokoridor LBK.46
Vu.4 Lokalni biokoridor LBK.58
VU.5 Lokalni biokoridor LBK.60
VU.6 Lokalni biokoridor LBK.21
VU.7 Lokalni biokoridor LBK.23

Vefejné prospésna opatieni jsou vymezeny v souladu s platnou legislativou.

i) oddavodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Neméni se.

j) odivodnéni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych pravnich
predpisech

Definice pouzitych pojm( jsou uvedeny v navrhové Easti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti... - vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

RozliSeni ploch podle zastavitelnosti

Zastavéné uzemi - Gzemnim planem Zupanovice je vymezené jako stabilizovana souéast zastavéného tzemi
(soubor prevazné zastavénych pozemku), které umoznuji zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti.

Zastavitelné plochy - plochy navrzené v UP Zupanovice ke zméné vyuZiti Gzemi vné zastavéného Uzemi,
které umoznuji zastavéni dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Nezastavéné tizemi - je souhrn pozemkul, které nejsou UP Zupanovice zahrnuté do zastavéného Gzemi nebo
do zastavitelné plochy. (viz kap. oduvodnéni koncepce usporfadani krajiny).

Uzemnim planem se stanovuji podminky pro vyuziti Gzemi:
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Jako podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim: hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti
popfipadé podminéné pfipustného vyuZiti a nepfipustného vyuziti.

Hlavni vyuziti uréuje prevazujici ucel (zpusob) vyuziti stavebniho pozemku.

Pfipustné vyuZiti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o &innosti, stavby
a zarizeni dopliujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, €innosti a zafizeni v uzemi umistit. Pfi nespInéni téchto podminek je umistovani €innosti, staveb
a zafizeni nepfipustné.

Nepfipustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuzitim.

Podminky stanovené uzemnim planem:

Procento ozelenéni

K témto podminkam bylo pfistoupeno predevsim z dlvodu ochrany ¢asti pozemku pro zeleri a volné pobytové
plochy. Z tohoto diivodu je v UP navrZzeno minimalni procento ozelenéni. Procento ozelenéni bylo stanoveno
na zakladé predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych vzdalenosti budov a praktickymi
zkusenostmi z realizovanych zastaveb (pozn.: podminka u stabilizovanych ploch se vztahuje pouze na zmény
souCasného stavu, jako jsou pfistavby a dostavby, je tedy mozné Ze existujici pozemky, které stanovené
procento ozelenéni nesplfiuji).

V soucCasné dobé se jevi definice zastavénosti pozemku velmi komplikovana s ohledem na odliSné vyklady
stavebnich Ufad(, co vSe se zapocitava nebo nezapoditava do zastavéné ¢asti pozemku. Z tohoto divodu je
pfistoupeno k opozitnimu feSeni a je stanoveno procento zelené, které je nezbytné zachovat. Vse ostatni je
povazovano za zpevnéné plochy a tedy za zastavénou ¢ast pozemku.

Stavajici procento ozelenéni

V obci se vyskytuji pozemky, kde jsou jiz pfekro¢eny podminky pro plo§né vyuziti Gzemi. Z ddvodu zachovani
rozvoje Uzemi a moznosti modernizace nejen bytového fondu je umoznéno ponechat tyto podminky
prekroCené. Tyto piekroCené podminky vSak nesméji byt dale zhorSovany.

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichz konstrukce jiz nevyhovuje a z divodu ekonomické naro¢nosti zmény
stavby se jevi jako vhodnéjsi stavbu €i vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Odstranénim stavby dojde
ke zvySeni procent zelené, které ma vyznamny negativni vliv na charakter zastavéné centralni ¢asti obce.
Zvyseni procenta ozelenéni bude mit sou€asné dopad na degradaci Uzemniho rozvoje, ztratu historického
kontextu vyvoje a v neposledni fadé také na potfeby sou¢asné generace. Zejména z téchto divodu je zZadouci
ponechdavat procento ozelenéni ve stavu pfed zménou sou€asného stavu, tzn. stavajici procento ozelenéni.

Ponechanim stavajici procenta ozelenéni je v souladu s ustanovenim § 38 a § 39 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni pro zachovani soudrznosti obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Stavajici procento ozelenéni respektuje a naplfiuje
republikové priority. Sou¢asné jsou chranény verejné zajmy vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisu (napf.
mozZna ztrata historického kontextu, degradace uzemniho rozvoje).

Priklad, je-li procento zastavéni vesnického statku 80 %, nasledné je ubourana cast stodoly, potom je mozné
Ji znovu postavit za podminky, Ze procento ozelenéni bude alespori pivodnich 20 %.

Mozny dopad muze byt také na vefejném zajmu:
¢ kultury, zejména s ohledem na moznou ztratu historického kontextu,
e ochrany zemédélského pudniho fondu, je v souladu s ustanovenim § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF ve znéni pozdéjsSich pfedpisli, a to z dlvodld zabezpeceni vyuzivani pozemki
v zastavéném Uzemi a tim snizeni nadbyte€ného odnimani nového zemeédélského pudniho fondu.

Velikost stavebnich pozemkii

Jedna se o minimalni vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni vyuZiti. Navrzené velikosti
stavebnich pozemki jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura
sidel a jejich historicka pldorysna osnova. Minimalni velikost stavebnich pozemkul je navrzena z divodu
zachovani pfimérené hustoty zastavby.

Velikost stavebnich pozemk pro hlavni vyuZiti — jedna se o dodrzeni pfiblizné velikosti nového pozemku na
stavbu hlavniho vyuziti (napf. rodinného domu venkovského charakteru) v plochach zastavitelnych
i zastavéného uzemi. Oddélenim pozemku musi vzdy zUstat min. povolena velikost stabilizovanych ploch.
U oddéleni pozemku napf. pro stavbu komunikace, vefejnych prostranstvi apod. se tato podminka nepouzije.
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Stavajici velikost stavebnich pozemkii

V obci se vyskytuji pozemky, na kterych jsou umistény stavby, které jiz nesplfiuji stanovené podminky pro
plosné vyuziti Gzemi. Dale se v obci vyskytuji stavebni pozemky bez staveb, napf. proluky, které jsou vhodné
pro vystavbu. Dlvodl pro umisténi zamérl Ize nalézt nékolik: urbanistické duvody, architektonické duvody,
kulturni dédictvi (zachovani historické stopy a kontextu vyvoje obce), demografické divody, vlastnické vztahy
atd.

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichz konstrukce jiz nevyhovuje a z dvodu ekonomické naroénosti zmény
stavby se jevi jako vhodnéjsi stavbu Ci vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Tyto stavby se mohou
nachazet na pozemcich menSich, nez jsou stanovené plosné podminky uUzemnim planem. Dodrzenim
podminek pro ploSné vyuziti uzemi v pfedmétnych ¢astech obce (zejména v centralnich) doslo k nemoznosti
obnovy puvodni historické stopy a tak ke ztraté kulturnich hodnot.

Vyznamnym faktorem v zastavéném Uzemi je FeSeni majetkopravnich vztahu. V lokalitach jsou ¢asto slozité
majetkové vztahy a jejich feSeni se jevi Casové velmi naroéné nebo dokonce zcela nemozné. Neumoznéni
vystavby uvnitf zastavéného uzemi na pozemcich menS$ich, bude mit za nasledek odsun obyvatel.

Ponechanim stavajici velikosti stavebniho pozemku je v souladu s ustanovenim § 38 a § 39 zakona
¢. 283/2021 Sb., v platném znéni pro zachovani soudrznosti obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potreby
souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Stavajici intenzita vyuziti
stavebniho pozemku respektuje a naplfiuje republikové priority. Sou¢asné jsou chranény vefejné zajmy
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist (napf. mozna ztrata historického kontextu, degradace uzemniho
rozvoje).

Mozny dopad muze byt také na vefejném zajmu:

¢ kultury, zejména s ohledem na moznou ztratu historického kontextu,

e ochrany zemédélského pudniho fondu, je v souladu s ustanovenim § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
oochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpisli, a to z dlvodl zabezpeceni vyuzivani pozemki
v zastavéném Uzemi a tim snizeni nadbyte¢ného odnimani nového zemédélského padniho fondu.

Vyskova hladina zastavby

Vyskova hladina zastavby je urena maximalnim moznym pocétem podlazi staveb na jednotlivych plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti Gzemi. U ploch vyroby zemédélské a lesnické je z dlivodu jednoznacnosti
uvedena maximalni vySka v metrech. VySkové usporadani Uzemi je vymezeno zejména s ohledem na vizualni
podminky. V UP je regulovana vyskova hladina nové zastavby a sougasné i vyska stavajicich objektl pfi
stavebnich Upravach. Ktémto podminkam bylo pfistoupeno z divodu zachovani okolni vysSkové hladiny
vystavby a zac€lenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Pfi umistovani staveb je nutné brat zietel také
na vizualni podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech.
Stavajici vyskova hladina zastavby

V obci se vyskytuji stavby, které jiz nesplnuji stanovené podminky pro vyskové vyuziti uzemi. Z divodu
zachovani rozvoje Uzemi a moznosti modernizace nejen bytového fondu je umoznéno ponechat tyto podminky
prekroCené. Tyto pfekroCené podminky vSak nesméji byt dale zhorSovany.

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichz konstrukce jiz nevyhovuje a z ddvodu ekonomické naro€nosti zmény
stavby se jevi jako vhodnéjsi stavbu &i vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Odstranénim stavby dojde
ke sniZeni vysky staveb, které ma vyznamny negativni vliv na charakter zastavéné centralni &asti obce.
Snizeni vysky stavby bude mit sou€asné dopad na degradaci Uzemniho rozvoje, ztratu historického kontextu
vyvoje a v neposledni fadé také na potfeby soucasné generace. Zejména z téchto divodl je zadouci
ponechavat vySku stavby ve stavu pfed zménou sou€asného stavu, tzn. stavajici vySkova hladina zastavby.

| VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

Vstupni limity byly zmé&nou UP respektovany.
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:

Do spravniho tzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérii - zajmové Gzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle zakona
&. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona ¢&. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V &asti
koridoru RR smérl s atributem vySky 0-50 Ize vydat a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pFipadé kolize muze byt vystavba omezena.
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V &asti koridoru RR smért s atributem vysky 100 Ize povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na
zakladé stanoviska Ministerstva obrany — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize muze byt
vystavba omezena.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- LK TRA - Vzdusném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach, ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném Uzemi Ize povolit
vystavbu vysilacu, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich
staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni
vn a vnn, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich prostorli jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz jev UAP - 102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhladeném od zemé je nutno posoudit také
vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh staveb (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi Ize povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist vS§ech druhu, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napt. rozhledny)

j) vycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odtivodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou UPO nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly FeSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v€etné jejich aktualizaci.

k) vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu 20.8.2025 dle § 116 stavebniho zédkona a na zakladé provedenych
priizkuma a rozbor(.

Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty plochy, které byly dfive vymezeny jako zastavitelné a jejich vyuziti je jiz
naplnéno. Jedna se o tyto plochy:
- Parc. €. st. 84 k.u. Albrechtice nad Vitavou

- Dle aktualniho mapového podkladu — katastralni mapy se jedna o pozemek evidovany jako zbofenisté.
Do zastavéného Uzemi jsou rovnéz zahrnuty pozemky zbofenist nebo pozemky, na kterych jiz nestoji
objekty, ale historicky zastavéné byly.

- Pavodné oznacéena plocha Z.67

¢aste¢né vyuzita plocha BV. Plocha BV byla zahrnuta do stabilizovanych ploch se zplsobem bydleni
vSeobecné, které odpovida skuteénému stavu v Uzemi. Bylo vyuzito cca 1 569 m? vymezenych
zastavitelnych ploch.

- Pozemky objektt individualni rekreace (RI)
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Dle aktualniho mapového podkladu byly nékteré objekty zahrnuty do zastavéného uUzemi. Jedna se
o objekty individualni rekreace.

- Vramci celé lokality v jizni ¢asti spravniho uzemi obce Albrechtice nad Vitavou bylo posouzeno zastavéné

Uzemi s ohledem na ust. § 116 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni. Pozemek parc.
¢. 1572/1 neodpovida skuteénému stavu vyuzZiti plochy rekreace. Z tohoto divodu byl pfedmétny
pozemek zahrnut do ploch lesnich vSeobecnych (LU). Na pfedmétném pozemku neni umisténa zadna
stavba a dle mapového podkladu se jedna o kulturu lesa. Nelze rovnéz konstatovat, ze se jedna
o0 pozemky souvisejici s pfilehlymi rekreaénimi objekty, nebot’ pozemek byl provéfen také z hlediska

vlastnickych vztah(.

- Vétsi ¢ast plochy Z2.10 se zpusobem vyuzit BV, bylo vyuzito cca 5 630 m? vymezenych zastavitelnych
ploch. Zbyla &ast byla ponechana jako zastavitelna.

- Cast plochy Z.12 se zpisobem vyuzit BV, bylo vyuzito cca 2 086 m2 vymezenych zastavitelnych ploch.
Zbyla ¢ast byla ponechana jako zastavitelna.

- Vétsi cast plochy Z.14 byla zastavéna 2 rodinnymi domy. Z toho divodu byla plocha pfevedena do
stabilizovanych ploch se zplsobem vyuziti BV. V tomto pfipadé doslo ke zméné zpusobu vyuziti z plochy
OU na BV dle skute¢ného zkolaudovaného stavu. Zbyla ¢ast plochy byla ze zastavéného Uzemi a ze
zastavitelnych ploch vypusténa. Cast plochy ZP byla zméné&na na plochu BV. Celkem bylo do
stabilizovanych ploch zahrnuto 5 856 m2. Plocha o vymére cca 2 733 m2 byla vypusténa ze zastavitelnych
ploch.

- Plocha Z.52 se zpusobem vyuzit BV byla vyuzita zcela. Bylo vyuzito cca 7 289 mZ.

V ramci ploch Z.52 a Z.53 byla také upravena plochy ZP a DS dle skute¢ného stavu v Uzemi na zakladé
aktualniho mapového podkladu.

- Plocha Z.53 se zpusobem vyuzit BV byla vyuzita zcela. Bylo vyuzito cca 3 894 m2.

V rédmci ploch Z.52 a Z.53 byla také upravena plochy ZP a DS dle skutecného stavu v uzemi na zakladé
aktualniho mapového podkladu.

- Plocha Z.54 se zpusobem vyuzit BV byla vyuzita zcela. Bylo vyuzito cca 2 236 m2.

- Plocha T.4 jiz byla plné vyuzita — v predmétné ploSe byl vybudovan areal truhlafstvi. Z tohoto divodu
byla plocha vypusténa z vymezenych ploch zmén — transformace. Jedna se o plochu o vymérfe cca
4 829 m2.

V ramci zastavéného tzemi bylo vyuzito cca 28 560 m? ploch se zpisobem vyuziti bydleni venkovské
(BV) a dale cca 4829 m? ploch pro vyrobu.

Je zfejmé, ze zastavéné Uzemi je pIné vyuzivano. Je tedy zadouci vymezit nové zastavitelné plochy ve
vefejném zajmu k zachovani Uzemniho rozvoje obce a zastavit tak negativni vliv Ubytku obyvatel. V pfipadech,
kdy bylo zjisténo mozné zlepSeni vyuZiti zastavéného Uzemi, jsou pfedmétné lokality vymezeny jako plochy
prestaveb.

Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby bylo zastavéné tzemi hospodarné a dostate¢né vyuzivano,
zarovén byla snaha zajistit ochranu hodnot uzemi.

Navrh Zmény UPO uvaZuje s vymezenim novych zastavitelnych ploch, ale pouze v nezbytném mozném
rozsahu s ohledem na zachovani jiz stanovené koncepce.

Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.
Rozvoj zastavéného Uzemi sméfuje pfevazné k dotvofeni charakteristické urbanistické struktury. Celkova
potfeba novych ploch vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu a z moznosti
vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plvodnich parcelach.

Urbanistické koncepce obsazena v Uzemnim planu neni zmé&nou ménéna a vychazi z vyvoje sidla, z kontinuity
jeho dlouhodobého Uuzemniho rozvoje a z pozadavki, které jsou kladeny na jeho dalsi rozvoj., tzn. mimo jiné
jednoznacné vymezit hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym a nezastavénych tzemim s cilem zajisténi
jeho ochrany pred negativnimi urbanizaénimi vlivy.

PFi feSeni navrhu zastavitelného Uzemi bylo zohlednéno zachovani a zaclenéni nejen na okolni zastavéné
Uuzemi, ale i do krajiny, a sou€asné byly maximalné respektovany veskeré hodnoty Uzemi — urbanistické,
architektonické, pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty. Dale byly respektovany ochrana zemédélského
pudniho fondu s nejvy$§im stupném ochrany, historicka a urbanisticka struktura, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky.

K celkové koncepci uzemniho rozvoje obce Albrechtice nad Vitavou je nutné konstatovat, ze Gzemnim planem
obce jsou vymezovany tzv. rozvojové lokality s vyznamnym rozvojovym potencialem a také malé zastavitelné
plochy slouZici primarné pro dotvafeni urbanistické struktury. Tyto zastavitelné plochy jsou posuzovany
a vymezovany zpravidla pro jednotlivce nebo velmi malé skupiny zadatelu.
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Obé tyto kategorie jsou pro uzemni rozvoj obce nezbytné dilezité a v konecném disledku dochazi
k vymezovani obou kategorii ve vefejném zajmu. Pfedmétné lokality vymezované Zmeénou UPO jsou svym
obsahem a charakterem zafazeny do kategorie malé zastavitelné plochy.

Zménou UPO jsou provéfovany plochy transformaci uvnitf zastavéného tizemi: T.6 a T.7 ddvodem je snaha
o maximalni vyuziti zastavéného Uuzemi s ohledem na charakter jednotlivych sidel, urbanistickou strukturu
a stanovenou koncepci Uzemniho planu.

Soucasné je nutné konstatovat, ze ve spravnim Uzemi se vymezena mimo jiné velka rozvojova plocha Z.71,
ktera je podminéna zpracovanim uzemni studie US.2. Vzhledem k velikosti zastavitené plochy neni zcela
jednoduché plochu okamzité vyuzit. V sou€asné dobé& probihaji postupné kroky k jejimu vyuziti. Datum
schvéleni moznosti vyuziti této studie bylo 7.11.2025.

1) vycet prvka regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odlvodnénim jejich vymezeni

Prvky regulacniho planu se nevyskytuiji.

m) vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené UPO k zastavéni (zastavitelné plochy) nebo plochy zmén
v krajiné zabirajici zemédélskou pudu. Oznaceny jsou €iselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni
kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pltdy

Ve spravnim Uzemi obce Albrechtice nad Vitavou jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemk(. V UPO
nebudou v zasadé ovlivnény hydrologické poméry. Stavajici meliorace jsou vyznacéeny v grafické ¢asti.
Meliora¢ni plochy zasahuji do téchto zastavitelnych ploch:

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabort k zasahu do melioracniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektll a k poruseni tohoto
hospodéafského dila pfi vystavbé.

Bonitované pltdné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského plidniho fondu pro izemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy.
Pomoci tohoto kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.
Priklad kédu BPEJ: 5.46.10
5 klimaticky region
46  hlavni pudni jednotka charakterizovana padnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky ptdniho profilu a viahového rezimu v ptidé
10  Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Charakteristika tfid ochrany

I. Do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pudy v jednotlivych klimatickych regionech,
prevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimec¢né, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

II. Do ll. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pady, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regionu
nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde o pldy
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné.
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Do Ill. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pudy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uuzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pladné ekologické jednotky, které predstavuji
predev§im pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. Vétdinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pld Ize pfedpokladat efektivnéjSi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajma ochrany zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni
pudni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodl( za odnéti zemédélské pldy ve smyslu zakona
O ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu.
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TABULKA ,VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*
ZASTAVITELNE PLOCHY

BV - Bydleni venkovské
Z2 | BV 0,11 0 0 0 0,09 | 0,02 |- - - - -
Z2.68 | BV 0,30 0 0 0 0,29 | 0,01 |- - - - -
Z2.78 | BV 0,35 0 0 0,35 0 0 - - - - -
Z2.80 | BV 0,15 0 0 0,15 0 0 - - - - -
Z2.83 | BV 0,19 0 0 0 0 0,19 | - - - - -
285 | BV 0,06 0 0 0,06 0 0 - - ANO - -
BV - celkem 1,16 0 0 0,56 | 0,38 | 0,22
BV - celkem novy zabor 0,66 0 0 0,06 | 0,38 | 0,22
BV - celkem plvodni zabor 0,50 0 0 0,50 0 0
RI - Rekreace individualni
281 | RI 0,07 0 0 0,02 0 0,05 | - - ANO - -
282 | RI 0,03 0 0,02 0 0 0,01 | - - - - -
284 | RI 1,10 0 0,40 0 0,44 | 0,26 | - - - - -
RI - celkem 1,20 0 0,42 | 0,02 | 0,44 | 0,32




RI - celkem novy zabor 1,20 0 042 | 0,02 | 0,44 | 0,32
RI - celkem plvodni zabor 0 0 0 0 0 0
RI - Rekreace individualni
283 | DS 006 | o | o | o | o |o05]- E |- : :
DS - celkem 0,05 0 0 0 0 0,05
DS - celkem novy zabor 0,05 0 0 0 0 0,05
DS - celkem puvodni zabor 0 0 0 0 0 0
ZABOR ZPF CELKEM | 241 | o [ o042 058 | 082 059
Celkem novy zabor 1,91 0 0,42 | 0,08 | 0,82 | 0,59

[ | zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.
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TABULKA ,VYPUSTENY ZASTAVITLENYCH PLOCH - KOMPENZACNi OPATRENI“
ZASTAVITELNE PLOCHY

AU - zemédélské vSeobecné

263 | RU [ 220 ] o [ o [ o [ o [22]- E E -

Navrhované zaméry v Zménou UPO Albrechtice nad Vltavou si vyzadaji celkovy zabor 2,41 ha zemé&délského ptidniho fondu. Z toho na 0,50 ha byl proveden zabor
v ptedeslych Gzemné planovacich dokumentaci. Celkové navyseni zaboru ptdniho fondu v UPO Albrechtice nad Vitavou je 1,91 ha. V rdmci posouzeni vyuziti
zastavitelnych ploch bylo vyuzito ve spravnim tuzemi obce vyuzito celkem cca 3,34 ha, v ramci kompenzacnich opatfeni bylo navraceno zpét do ZPF 2,20 ha. Z vySe
uvedeného je zfejmé, ze vyuziti (Ubytek) zastavitelnych ploch je vys$Si nez uvazovany novy zabor.
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ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETi ZPF

Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby se obec vhodné zahu$tovala a pfitom se minimalizovaly zabory
ZPF. Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni
a technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na zabor ZPF. Jejich umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni
urbanizované a neurbanizované Casti uzemi i z pozadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot
v uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohledné&na navaznost na zastavéné uzemi a budouci
ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuZzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich
pozemk(l nebo k nemoznosti ¢i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

Vymezenim zastavitelnych ploch je splnéna podminka hospodarného vymezeni a co nejméné naruSovat
organizaci zemédélského pldniho fondu. Sou¢asné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4 odst. 5 zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy zastavitelné plochy byly odsouhlaseny v platné uzemné planovaci
dokumentaci. Navrhem tuzemniho planu byly znovu posouzeny a znovu vymezeny.

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim zdGvodnénim:

- Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v sougasné platné UPD. Cast téchto ploch
byla v priib&hu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvajici
plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a nize zdudvodnény. V uvedenych tabulkach
zvyraznéno Sedive.

- Druhou skupinu tvoFi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec sougasné platnych UPD
z davodu koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Uzemi obce. Do této skupiny lze zahrnout
pozadavky novych zabord ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkach
celkovy navyseny zabor ptidniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén Zluté. V&echny plochy
byly v navrhu dopinény z dlivodl pozadavk vlastnikd pozemk, pozadavk( obce a z divodu uceleni
zemédélsky obdélavanych ploch. Dalsim ddvodem vymezeni novych ploch pro vystavbu je umoznéni
kvalitniho bydleni v pfijemném a klidném prostiedi.

V ramci aktualizace zastavéného Gzemi bylo vyuzito cca 28 560 m? ploch se zpusobem vyuziti bydleni
venkovské (BV) a dale cca 4829 m? ploch pro vyrobu.

Je zfejmé, Ze zastavéné uzemi je plné vyuzivano. Je tedy Zadouci vymezit nové zastavitelné plochy ve
vefejném zajmu k zachovani Uzemniho rozvoje obce a zastavit tak negativni vliv ubytku obyvatel. V pfipadech,
kdy bylo zjisténo mozné zlepSeni vyuziti zastavéného Uzemi, jsou pfedmétné lokality vymezeny jako plochy
prestaveb.

Podminky pro vyuZiti ploch jsou navrzeny tak, aby bylo zastavéné uzemi hospodarné a dostateéné vyuzivano,
zarovén byla snaha zajistit ochranu hodnot uzemi.

Navrh Zmény UPO uvaZuje s vymezenim novych zastavitelnych ploch, ale pouze v nezbytném mozném
rozsahu s ohledem na zachovani jiZ stanovené koncepce.

Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tzemi.
Rozvoj zastavéného Uzemi sméfuje pfevazné k dotvofeni charakteristické urbanistické struktury. Celkova
potfeba novych ploch vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu a z moznosti
vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plvodnich parcelach.

Urbanistické koncepce obsazena v Uzemnim planu neni zmé&nou ménéna a vychazi z vyvoje sidla, z kontinuity
jeho dlouhodobého uzemniho rozvoje a z pozadavki, které jsou kladeny na jeho dalSi rozvoj., tzn. mimo jiné
jednoznacné vymezit hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym a nezastavénych tzemim s cilem zajisténi
jeho ochrany pfed negativnimi urbanizacnimi vlivy.

Pfi FeSeni navrhu zastavitelného Uuzemi bylo zohlednéno zachovani a zaélenéni nejen na okolni zastavéné
Uzemi, ale i do krajiny, a sou€asné byly maximalné respektovany veskeré hodnoty uzemi — urbanistické,
architektonické, pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty. Dale byly respektovany ochrana zemédélského
pudniho fondu s nejvy$Sim stupném ochrany, historicka a urbanisticka struktura, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky.

K celkové koncepci uzemniho rozvoje obce Albrechtice nad Vitavou je nutné konstatovat, Ze Uzemnim planem
obce jsou vymezovany tzv. rozvojové lokality s vyznamnym rozvojovym potencialem a také malé zastavitelné
plochy slouzici primarné pro dotvareni urbanistické struktury. Tyto zastavitelné plochy jsou posuzovany
a vymezovany zpravidla pro jednotlivce nebo velmi malé skupiny zadatelu.

Obé tyto kategorie jsou pro Uzemni rozvoj obce nezbytné dulezité a v konecném dUsledku dochazi

k vymezovani obou kategorii ve vefejném zajmu. Pfedmétné lokality vymezované Zménou UPO jsou svym
obsahem a charakterem zafazeny do kategorie malé zastavitelné plochy.



Soucasné je nutné konstatovat, ze ve spravnim Uzemi se vymezena mimo jiné velka rozvojova plocha Z.71,
ktera je podminé&na zpracovanim uzemni studie US.2. Vzhledem k velikosti zastavitené plochy neni zcela
jednoduché plochu okamzité vyuzit. V souCasné dobé probihaji postupné kroky k jejimu vyuziti. Datum
schvaleni moznosti vyuZziti této studie bylo 7.11.2025.

Oduvodnéni zastavitelnych plochy (novych &i upravenych):
Plocha 2.2, dle zadani ozn. €. 3

Lokalita se nachazi v k.u. Chrestovice v severovychodni ¢asti obce Chrestovice, navazujici na zastavéné
uzemi.

Navrhem zmény UPO je rozsifena jiz vymezena zastavitelna plocha se zplisobem vyuZiti plochy bydleni
venkovské (BV). Na zakladé skute€ného stavu v Uzemi byly pfedmétné pozemky zahrnuty do ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které odpovidaji skute¢nosti — smiSené krajinné vSeobecné (MU) a doprava
silniéni (DS). Pfedmétné pozemky byly zménény na podkladu aktuélniho mapového podkladu.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch a také mozZnost snadného napojeni nové zastavby na sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

S ohledem na vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 108 stavebniho zakona
byly navrzeny nové zastavitelné plochy pouze takové, které jsou skute€né podlozeny skuteCnym zajmem
investor( a stavebnikd.

Plocha je obklopena pozemky, které jsou na ostatnich plochach. Jedna se o pozemek, ktery sam vytvari
zemeédélskou proluku. Plocha se nachazi pfevazné na IV. tfidé ochrany a dale se vyskytuji na V. tfidé ochrany.
Obé tyto tfidy predstavuji pfedevsim pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro
zemédélské vyuziti postradatelné.

Plocha Z.68, dle zadani ozn. &. 11

Lokalita se nachazi v k.u. Albrechtice nad Vitavou zapadné od sidla Dvar Ujezd, navazujici na zastavéné
uzemi.

Navrhem zmény UPO je rozsifena jiz vymezena zastavitelna plocha se zplisobem vyuZiti plochy zelen&
parkové a parkové upravenych (ZP) a bydleni venkovské (BV).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby na sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

Zamér je posouzen v ndvaznosti na vymezené zastavitelné plochy tak, aby nevznikaly nevhodné zemédélské
proluky. Z tohoto ddvodu byla orientace uvazované plochy oto¢ena. Dlvodem tohoto FfeSeni je také
nevhodnost nékolikanasobného FeSeni sjezdd na pozemky ze silnice Il. tfidy (1I/159). Dopravni a technicka
obsluha bude feSena z mistni komunikace, ktera jiZ je na silnici Il. tfidy pfipojena.

Pfedmétnou plochu bylo moZzné vymezit do zastavitelnych ploch zejména s ohledem na jiZ realizované stavby
v téZe lokalité — ¢ast plochy Z.67 jiz byla zastavéna. Plocha ZP tvofi izolaéni a ochranou funkci pfed moznymi
negativnimi vlivy z dopravy a také z ddvodu zachovani Sifek vefejného prostranstvi. Plocha ZP je také
vymezena z ddvodu ochrany pfilehlych ploch BV.

S ohledem na aktualni mapové podklady byly plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti zpfesnény. Z tohoto
divodu je také vymezena plocha s vyuzitim doprava silni¢ni (DS) jako stabilizovana.

S ohledem na vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 108 stavebniho zakona
byly navrZzeny nové zastavitelné plochy pouze takové, které jsou skuteéné podloZeny skute¢nym zajmem
investort a stavebnikd.

Plocha se nachazi pfevazné na IV. tfidé ochrany a déle se vyskytuji na V. tfidé ochrany. Obé tyto tfidy
predstavuji predevsim pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pidy pro zemédélské vyuziti
postradatelné.

Plocha Z.78, dle zadani ozn. ¢&. 1
Lokalita se nachazi v severni ¢asti obce Albrechtice nad Vitavou, uvnitf zastavéného Uzemi.

Navrhem zmény UPO je provedena zména zpUsobu vyuZziti z plochy zelené parkové a parkové upravenych
(ZP) na bydleni venkovské (BV).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch a také mozZnost snadného napojeni nové zastavby na sité technického
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vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Navrh je vhodny z diivodu
dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Pfedmétné pozemky jsou v souCasné dobé v soukromém vlastnictvi a dle mapového podkladu evidovany jako
zahrada. Pozemky v lokalité rovnéz slouzi k tomuto U€elu a nenapliuji charakter vefejné zelené, kterou plocha
ZP predstavuje.

S ohledem na vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 108 stavebniho zakona
byly navrzeny nové zastavitelné plochy pouze takové, které jsou skuteéné podloZzeny skute¢nym zajmem
investor( a stavebnikd.

Plocha se nachazi pfevazné na lll. tfidé ochrany uvnitf zastavéného uzemi.

Plocha Z.79, dle zadani ozn. €. 4
Cela plocha se nachazi na ostatni plose.

Plocha Z.80, dle zadani ozn. &. 5

Lokalita se nachazi v jizni ¢asti sidla Chrestovice, uvnitf zastavéného uzemi.

Navrhem zmény UPO je provedena zména zpUsobu vyuZiti z plochy zelené parkové a parkové upravenych
(ZP) na bydleni venkovské (BV).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby na sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Navrh je vhodny z divodu
dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Dopravni obsluha bude zajis§téna pomoci stavajiciho
sjezdu ze silnice II. tfidy.

Zameér byl rozsifen o sousedici pozemek parc. €. 77/10. DGvodem je skute¢nost, Ze se jedna o zbyly pozemek
stejného majitele. Pfes tento pozemek se jevi nejvhodnéjsi pfistup. Dale byly z pfedmétné plochy vypustény
navrhy technické infrastruktury. Navrh technické infrastruktury (v.2, k.2) byl pfesunut do komunikace a na
obecni pozemky.

S ohledem na vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 108 stavebniho zakona
byly navrzeny nové zastavitelné plochy pouze takové, které jsou skute¢né podlozeny skute¢nym zajmem
investort a stavebnikd.

Plocha se nachazi pfevazné na lll. tfidé ochrany uvnitf zastavéného tzemi.

Plocha Z.81, dle zadani ozn. €. 6

Lokalita se nachazi v k.U. Albrechtice nad Vitavou severozapadné od sidla Albrechtice nad Vitavou, na bfehu
Trampalovského rybnika.

Navrhem zmény UPO je vymezena plocha se zptisobem vyuziti individualni rekreace (RI).

Plocha je vymezena za ucelem realizace 1 objektu. Dle dostupnych mapovych podklad(, stavba jiz byla dfive
v mapach zakreslena.

Mapovy podklad pro UPO k roku 2000
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Z vyse uvedeného je zfejmé, Zze se nejedna o novou zastavitelnou plochu, ale o pozemek, na némz byla jiz
dfive umisténa stavba individualni rekreace.

Lokalita ma velmi dobrou dopravni obsluhu a moznost na napojeni technické infrastruktury.

S ohledem na vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 108 stavebniho zakona
byly navrzeny nové zastavitelné plochy pouze takové, které jsou skute€né podlozeny skute€nym zajmem
investort a stavebnikd.

Plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevsim pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti,
a vétsinou jde o pady pro zemeédélské vyuziti postradatelné.

Plocha Z.82, dle zadani ozn. &. 12 a &. 14
Lokalita se nachazi v k.u. Albrechtice nad Vitavou jizné od obce Ujezd, navazujici na zastavéné uzemi.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch a také mozZnost snadného napojeni nové zastavby na sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

Plocha byla vyrazné zmen&ena s ohledem na zachovani vzrostlé zelené&, ktera ma funkci izolaéni a ochrannou.
Pfedmétna vzrostla zelen izoluje stavajici i budouci rekreani oblast od silnice Il. tfidy. Vzhledem k situaci, ze
se jedna o lokalitu vyhradné rekreacni, byl pozadavek posouzen a pfedmétna plocha byla vymezena jako
plocha rekreace RI.

V jizni €asti je ponechana plocha dopravy silni¢ni (DS) pro moznost napojeni stavajici plochy rekreace (RI).
Nevymezenim této plochy by do budoucna vznikl problém s obsluhou této plochy na pozemku parc. ¢. 1567/1.
Timto feSenim je obsluha této plochy zajiSténa. Plochy rekreace individualni (RI) budou obslouzitelné z jizni
strany pres stavajici sjezd ze silnice Il. tfidy. Z tohoto divodu je v ramci plochy Z.82 navrzena také plochy
dopravy silniéni (DS), ktera zajistuje dopravni obsluhu pfilehlych plochy rekreace.

Také doslo ke zpfesnéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle mapového podkladu.

Zménou UPO byly posouzeny pfedmétné pozemky a s ohledem na morfologické podminky nebyla vymezena
severni ¢ast pozadovanych pozemku. Nezahrnuté ¢asti pozemk( nebyly vymezeny jako zastavitelné plochy
z dlivodu ochrany vzrostlé zelené podél silnice Il. tfidy. Tato zelefi bude slouzit zejména k ochrané pred
negativnimi vlivy z dopravy.

Pfedmétna lokalita byla dale posouzena také s ohledem na dopravni a technickou infrastrukturu novych i jiz
vymezenych ploch. Za timto Ggelem je Zménou UPO vymezena plocha doprava silniéni (DS).

Plocha se nachazi pfevazné na ostatni ploSe pouze jeden pozemek se nachazi na Il. tfidé ochrany a V.
tridé, jedna se o vyméru cca 340 m2. Predmétny pozemek se nachazi v nejzapadnéjsim cipu lokality
v navaznosti na silnici Il. tfidy. Z tohoto divodu se jiz v sou€asné dobé jedna o pozemek, ktery je zemeédélskou
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prolukou a nelze jej efektivné obhospodarovat. V sou¢asné dobé se na pfedmétném pozemku nachazi
naletova zelen, takze ani predmétna ¢ast pozemku neslouzi k zemeédélskym ucelum.

Plocha Z.83, dle zadani ozn. &. 13
Lokalita se nachazi v k.u. Albrechtice nad Vitavou v jizni &asti obce Ujezd, &asteéné v zastavéném Gzemi

Predmétem Zmény UPO je posouzeni vymezené tizemni rezervy R.13 se zplisobem vyuZiti bydleni venkovské
(BV). Zménou UPO je vymezena pouze &ast lokality jako zastavitelna, zbyla &ast lokality je vymezena
ponechana jako uzemni rezerva (R.13a, R.13b). Vymezena zastavitelnd plocha je vymezena pouze
v nezbytném minimalnim rozsahu.

V ramci posouzeni lokality byla vymezena také plocha se zplusobem vyuziti doprava silniéni (DS). Davodem
je zachovani minimalni Sifky vefejného prostranstvi tj., 8 m. Vzhledem ke skutenosti, Ze Uzemni plan obce
ma tyto plochy fesen jako plochy DS je na toto feSeni navazano.

Lokalita slouzi k dal8imu rozvoji obce. Pfednosti je, Ze obytné plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivll z vyrobnich zafizeni. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu.

S ohledem na vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 108 stavebniho zakona
byly navrzeny nové zastavitelné plochy pouze takové, které jsou skuteéné podlozeny skute€nym zajmem
investor( a stavebnikd.

Plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevsim pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti,
a vétsinou jde o pady pro zemédélské vyuziti postradatelné.

Plocha Z.84, dle zadani ozn. €. 8, €. 10
Lokalita se nachazi v k.u. Albrechtice nad Vitavou v jizni &asti obce Ujezd

Predmétem zmény UPO je vymezeni plochy individualni rekreace (RI) v navaznosti na zastavéné Uzemi za
Ucelem umisténi maximalné 3 objektd.

Prednosti je, Ze plocha se nachazi v klidovém Uuzemi z dosahu negativnich vlivli. Vymezeni zastavitelné plochy
vychazi z mistnich a morfologickych podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle, kdy je
predpoklad na idealni zakomponovani velmi malého poétu objektl (maximalné 3) do pfirodni enklavy. Jedna
se o0 koncovou lokalitu rekreacni oblasti. Timto feSenim nedochazi k nekontrolované fragmentaci krajiny.

Navrzena zastavba ma maly rozsah a nizkou intenzitu vyuziti, odpovidajici charakteru rekreaéni funkce
a nenaruSuje zakladni prostorové vztahy v uzemi. Navrzenym feSenim dochazi k rozvolnéni zastavby. Tato
skutecnost je podpofena stanovenou podminkou maximalniho poctu objektd na pfedmétné ploSe. Rekreacni
objekty jsou navrzeny jako nizkopodlazni stavby s omezenou intenzitou vyuziti, s dirazem na respektovani
krajinného razu a minimalizaci vizualnich dopadu.

Z urbanistického hlediska se tedy jedna o citlivé doplnéni struktury uzemi, nikoli o rozvojovy zasah ménici jeho
charakter.

Realizace rekreacnich objektd muze pfispét ke kontrolovanému a udrzitelnému vyuzivani uzemi, ¢imz se
snizuje riziko jeho degradace vlivem nekoncepéni rekreace. NavrZzené feSeni umozZiuje stanovit regulativy
ochrany krajinného razu, které zajisti harmonické zaclenéni staveb do prostfedi. Z hlediska ochrany pfirody
se tedy nejedna o zasah, ktery by byl v rozporu s principy udrzZitelného rozvoje Uzemi.

Navrh je vhodny z dvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Lokalita slouzi k dalSimu
rozvoji obce.

S ohledem na vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 108 stavebniho zakona
byly navrzeny nové zastavitelné plochy pouze takové, které jsou skuteéné podlozeny skute€nym zajmem obce.
Zajmem obce je zajistit ubytovani/ bydleni pro obecni zaméstnance a tim zajistit podporu pracovnich
pfileZitosti v obci. V sou€asné dobé se jedna o jedinou moznou lokalitu, kterou obec disponuje pro zajidténi
podpory svych zaméstnancu. Z tohoto divodu je zfejmé, Zze plocha je vymezena ve vefejném zajmu obce
a tento vefejny zajem je vySSi nezZ ostatni vefejné zajmy.

Rozsah zaboru zemédélského pldniho fondu je minimalni a Ucelové omezeny pouze na nezbytnou plochu
pro umisténi rekreacnich objektl a jejich bezprostfedni zazemi. Z dlivodu zaji$téni navaznosti na zastavéné
uzemi byla plocha rozSifena také na sousedni pozemky, tak aby nevznikaly nevhodné zemédélské proluky.
Tyto proluky jsou poté velmi sloZité obhospodafovatelné nebo dokonce je obhospodarovatelnost nemozna.

Dulezitym faktorem pro mozny zabor v nezbytném rozsahu je, Ze 1.3.2024 byla dokonéena pfebonitace
predmétného pozemku a byla prokazana horsi bonita. Na zakladé této skuteCnosti byla plocha kladné
vyhodnocena.
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Informace ze dne 18.3.2024: Z divodu analogové katastralni mapy zajmového Uzemi nejsou tyto informace
vedeny ve vypisu z KN. Aktualni mapa BPEJ je k dispozici v mapové aplikaci Geoportal SPU (spucr.cz), kde
jsou data na-hravana vzdy k prvnimu pracovnimu dni v mésici. Data z ¢aste¢né aktualizace v k.u. Albrechtice
nad Vltavou zde budou od 1. 4. 2024.

Vyuziti uzemi pro individualni rekreaci nenaru$i kontinuitu zemédélského hospodaieni v SirSim Uzemi
a nezpusobi jeho fragmentaci. Navrzené feSeni respektuje zasadu minimalizace zaborli ZPF, nebot
neumozniuje dalsi rozSifovani zastavby nad ramec vymezené plochy.

Plocha se nachéazi pfevazné na IV. tfidé ochrany a déale se vyskytuji na V. tfidé ochrany. Obé tyto tfidy
predstavuji predevsim pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti
postradatelné, ¢ast plochy se nachazi na ostatni plose.

Pouze ¢ast plochy se nachazi na Il. tfidé ochrany. Jedna se o pas zemédélské pldy, ktery je ohrani¢en
ucelovou komunikaci a pudami se IV. tfidou ochrany, které v pfedmétné lokalité zasadné prevladaiji. Il. tfida
ochrany se nachazi pouze v tomto pasu / pulmésici. | pfestoZe se jedna o kvalitni zemédélskou pudu, tak
v této lokalité je vefejny zajem vySSi nez vefejny zajem padniho fondu. Vzhledem k celkové vymére pudy s |l.
tfidou ochrany (cca 3 993 m?) je nutné konstatovat, Ze se jedna o zbytkovou ¢ast kvalitni pudy bez dalsiho
zemédeélského potencidlu. Z tohoto dldvodu bylo pfistoupeno k vymezeni zastavitelné plochy, ktera se
prevazné nachazi na méné kvalitnich pldach.

Po verejném projednani:

Plocha Z.63 se zplsobem vyuziti RU byla z tzemniho planu vypusténa a nahrazena plochou zemédélskou
vSeobecnou (AU). Plocha byla vypusténa jako kompenzaéni opatfeni zaboru zemédélského pudniho fondu
pro nové zastavitelné plochy. Pfi posuzovani ploch jako kompenzacnich opatfeni byly posuzovany veskeré
zastavitelné plochy vymezené ve spravnim uzemi obce. Pfedmétna plocha je v sou¢asné dobé& nevhodna pro
vystavbu, nebot v tésné blizkosti a CasteCné také pres plochu bylo vyhladeno chranéné loziskové uzemi
a nachazi se zde lozisko nerostnych surovin. Jedna se o vyznamny limit vyuziti Gzemi, ktery by do budoucna
vyraznym zpUsobem limitoval rekreacni vyuziti Uzemi. Z vySe uvedenych divodu je plocha ze zastavitelnych
ploch vypusténa.

Vypusténim plochy byl navraceno do ZPF 2,20 ha zastavitelnych ploch se zplsobem vyuZiti rekreace.

Plocha Z.85, dle zadani ozn. €. 9

Lokalita se nachazi v k.u. Albrechtice nad Vltavou v zapadni ¢asti obce Albrechtice nad Vitavou navazujici na
zastavéném uzemi.

Zménou UPO byla vymezena zastavitelna plocha se zptisobem vyuZiti bydleni venkovské pouze na pozemku
parc. ¢. 400/28 k.u. Albrechtice nad Vitavou v nezbytném mozném rozsah cca 610 m2.

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici stabilizovany pozemek ve viastnictvi stejného majitele.
Pfedmétny pozemek je zahrnut do zastavitelnych ploch z dlivodu zvétSeni a moznosti oploceni pozemku, tak
aby mohl byt vyuzivan jako zahrada ke stavajicimu rodinnému domu. Pfipadné k vystavbé pouze 1 rodinného
domu pro své rodinné pfislusniky. Ddvodem je, ze pfedmétny pozemek je vhodny pro umisténi 1 objektu pro
individualni bydleni, nebot se da pfedpokladat, ze dopravni a technicka obsluha bude feSena pfes stavajici
pozemek parc. €. 400/38. V pfipadé, Ze se jedna o rodinné pfislusniky, napf. dospivajici déti nebo dospélé
déti, Ize pfedpokladat, Ze nevzniknou do budoucna Z2adné problémy.

V pfipadé vyhodnoceni vétSiho poctu staveb v uvazovaném rozsahu na 5000 m? je jiZ nezbytné fesit
adekvatni dopravni a technickou infrastrukturu. Vymezit odpovidajici Sifky vefejného prostoru, tj. 8 m, feSit
dopravni pfipojeni pro kapacitu nékolika pozemkl apod. Na zakladé fadného posouzeni byla vymezena plocha
pouze v rozsahu pro umisténi 1 objektu individualniho bydleni.

Plocha se nachazi na lll. tfidé ochrany.

Odlvodnéni ploch transformacnich:
Plocha T.6, dle zadani ozn. €. 7
Cela plocha se nachazi na ostatni plose.

Plocha T.7
Cela plocha se nachazi na ostatni plose.
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| POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Zménou UP neni uvaZovano se zaborem pozemk(l uréenych pro pinéni funkci lesa (PUPFL).

n) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlivodnéni

Bude doplnéno pofizovatelem.

0) srovnavaci text

Srovnavaci text je samostatnou ptilohou &. 1 odtivodnéni zmény UP. Pro lep$i prehlednost jsou doplfiované
(podtrzené) a rudené (preskrtnuté) texty odliSeny barevné.

p) posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem

Zména ¢&. 7 je zpracovana v souladu s pozadavky na jednotny standard uzemné planovaci dokumentace
stanovenymi stavebnim zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisl a vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Protokol pro predany balicek:
DUP_ 549258 Z7

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Uplna
Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zpUsob projednani:Zména

Zadana etapa pofizovani: Opakované projednani

=mw

Udaje zjisténé z dokumentu
Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)

Poradové Cislo zmény: 7

Zpusob projednani: Zména
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Etapa pofizovani:

Kod obce:

Opakované projednani

549258

Format vstupnich udaju: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi

Vysledek importu: Bez importu do NGUP

Zacatek:

Konec:

25.05.2026 13:50:07

25.05.2026 13:56:18

Detaily kontrol

. Kontrola struktury a nazva souboru

Kategorie

Varovani

Informace

Informace

Informace

Kéd

1010

1041

1042

1044

Zprava

V adresafi 'DUP_549258 Z7/Data' chybi nepovinné soubory s nazvy
['AkceleracniOblast_p', 'KoridoryP_p', 'Lokality_p', 'PlochaVI_p',
'PlochyPodm_p', 'SystemSidelniZelene_p', 'SystemVerProstr_p',
'UzemiPrvkyRP_p', 'VpsVpoAs_I', 'ZastavitelneUzemi_p'].

Adresafova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Kontrola pfitomnosti povinnych soubort probéhla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubort probéhla bez chyb.
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Kategorie Kéd Zprava

Informace 1045 Kontrola nazvoslovi soubort probéhla bez chyb.

Informace 1046 Kontrola pfidruzenych soubort probéhla bez chyb.

Kontrola metadat

Kategorie Kod Zprava

Informace 1077 Kontrola vi&i RUIAN byla uspésna.

Informace 1070 Umisténi a nazev metadatového souboru je v souladu s Vyhlaskou.
Informace 1071 Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

Informace 1072 Aplikaéni kontrola hodnot metadatovych atributll probéhla bez chyb.

Informace 1073 Kontrola pfitomnosti vektorovych soubortd podle metadat probéhla bez

chyb.
Informace 1074 L(t?;gola pritomnosti textovych soubor(i podle metadat probéhla bez
Informace 1075 Kontrola pfitomnosti vykresu a rastri podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1076 Kontrola definice osazeni rastrd probéhla bez chyb.

Kontrola vektorovych udaju

Souhrn ¢éasteénych kontrol:
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A -Kontrola pfitomnosti standardnich atribut(: Bez chyb, s varovanimi

B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atribut(: Bez chyb

C -Kontrola soufadnicoveho systému: Bez chyb
D -Kontrola polohovych vztahu mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb, s varovanimi
F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb

Pocet objektd ve vrstvach:

koridoryn_p: 1

plochyrzv_p: 39

plochyzmen_p: 12

reseneuzemi_p: 23

uses_p: 85

uzemnirezervy p: 2

vpsvpoas_p: 8

zastaveneuzemi_p:9

Vrstva Kategorie Kontrola Koéd Zprava

Vrstva akceleracnioblast_p neni
akceleracnioblast p  Varovani A 1106 pfitomna, nebo je poskozeny SHP
soubor vrstvy.
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Vrstva

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

Kategorie

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

Kéd

1102

1102

1105

1150

1150

1150

1250

1251

1254

1260

1350

Zprava

Atribut shape_leng vrstvy koridoryn_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy koridoryn_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Nepovinny atribut id_lokal
koridoryn_p neni pfitomny.

vrstvy

Atribut druh vrstvy koridoryn_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy koridoryn_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy koridoryn p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy
koridoryn_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
koridoryn_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
koridoryn_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal
vrstvy koridoryn_p jsou validni.

Souradnicovy systéem
koridoryn_p je spravny.

vrstvy
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Vrstva

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryp_p

koridoryp_p

lokality_p

plochavi_p

plochypodm_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Kontrola

Kéd

1454

1550

1551

1553

1555

1106

1416

1106

1106

1106

Zprava

Vrstva koridoryn_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva koridoryn_p neobsahuje
zaznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva koridoryn_p neobsahuje
zdznamy geometrie, které sami sebe
kFizi.

Vrstva koridoryn_p neobsahuje
zaznamy s dirami uvnitf polygond.

Vrstva koridoryn_p neobsahuje
duplicitni zaznamy.

Vrstva koridoryp_p neni pfitomna, nebo
je poskozeny SHP soubor vrstvy.

Neni mozné provést kontrolu, zda
vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p se
prekryvaji. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.

Vrstva lokality_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva plochavi_p neni pfitomna, nebo
je poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva plochypodm_p neni pfitomna,
nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.
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Vrstva

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

Kategorie

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

Kéd

1102

1102

1105

1416

1150

1150

1150

1250

1252

1254

Zprava

Atribut shape_leng vrstvy plochyrzv_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy plochyrzv_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy
plochyrzv_p neni pfitomny.

Neni mozné provést kontrolu, zda
vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p se
prekryvaji. Chybi jedna ze vstupnich
vrstev.

Atribut cash vrstvy plochyrzv_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy plochyrzv_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyrzv_p je v
souladu s platnhou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy
plochyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu cash vrstvy
plochyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
plochyrzv_p jsou validni.
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Vrstva

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyzmen_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Kontrola

Kéd

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1552

1553

1555

1102

Zprava

Povolené hodnoty atributu id_lokal
vrstvy plochyrzv_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy
plochyrzv_p je spravny.

Objekty ve vrstvé plochyrzv p se
nepfekryvaiji.

Vrstva plochyrzv_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje
zadznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje
zaznamy geometrie, které sami sebe
kfizi.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje
multipart zaznamy.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje
zaznamy s dirami uvnitf polygonu.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje
duplicitni zaznamy.

Atribut shape_leng vrstvy
plochyzmen_p neni definovan v platné
vyhlasce.
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Vrstva

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

Kategorie

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

Kéd

1102

1105

1419

1150

1150

1150

1251

1253

1254

1260

Zprava

Atribut shape_area vrstvy
plochyzmen_p neni definovan v platné
vyhlasce.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy
plochyzmen_p neni pfitomny.

Neni mozné provést kontrolu, zda
vrstva plochyzmen_p (Druh = K) se
nachazi v zastaveneuzemi_p. Chybi
jedna ze vstupnich vrstev.

Atribut ident vrstvy plochyzmen_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut druh vrstvy plochyzmen_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut etapizace vrstvy plochyzmen_p
je v souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu etapizace
vrstvy plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal
vrstvy plochyzmen_p jsou validni.
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Vrstva

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Kontrola

Kéd

1350

1451

1454

1550

1551

15562

1553

1555

1102

1102

Zprava

Souradnicovy systém vrstvy
plochyzmen_p je spravny.

Objekty ve vrstvé plochyzmen p se
nepiekryvaji.

Vrstva plochyzmen_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje
zédznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva plochyzmen_p  neobsahuje
zadznamy geometrie, které sami sebe
krizi.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje
multipart zaznamy.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje
zaznamy s dirami uvnitf polygonu.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje
duplicitni zaznamy.

Atribut shape_leng vrstvy
reseneuzemi_p neni definovan v platné
vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy
reseneuzemi_p neni definovan v platné
vyhlasce.
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Vrstva

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

Kategorie

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

Kéd

1105

1421

1504

1150

1260

1264

1350

1451

1550

Zprava

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy
reseneuzemi_p neni pfitomny.

Vrstva reseneuzemi_p se nachazi
mimo Gzemi obce dle registru RUIAN.
Celkova vyméra  plochy, ktera
pfesahuje Uzemi obce, je menSi nez
10% z celkové plochy feSeného Uzemi
(11.62 m?2).

Vrstva reseneuzemi_p  obsahuje
zaznamy s dirami uvnitf polygond s
plochou mensi nez 10 m2.

Atribut obec_kod vrstvy reseneuzemi_p
je v souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu id_lokal
vrstvy reseneuzemi_p jsou validni.

Hodnota atributu obec_kod vrstvy
reseneuzemi_p odpovida kodu obce ze
zdrojového adresare.

Souradnicovy systém vrstvy
reseneuzemi_p je spravny.

Objekty ve vrstvé reseneuzemi p se
neprekryvaiji.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje
zaznamy geometrie s "null" hodnotou.
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Vrstva

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

systemsidelnizelene
Y

systemverprostr_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Kontrola

Kéd

1551

1554

1555

1106

1106

1102

1102

1105

1150

1150

Zprava

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje
zaznamy geometrie, které sami sebe
kfizi.

Vrstva reseneuzemi_p obsahuje diry
uvnitf polygonu s plochou vétsi nez 10
m?2.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje
duplicitni zaznamy.

Vrstva systemsidelnizelene_p neni
pfitomna, nebo je poskozeny SHP
soubor vrstvy.

Vrstva systemverprostr_p neni
pfitomna, nebo je poskozeny SHP
soubor vrstvy.

Atribut shape_leng vrstvy uses_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy uses_p neni
definovan v platné vyhlasce.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy
uses_p neni pfitomny.

Atribut cash vrstvy uses_p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy uses_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.
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Vrstva

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

Kéd

1150

1150

1250

1252

1254

1259

1260

1350

1451

1454

1550

Zprava

Atribut ident vrstvy uses_p je v souladu
s platnou vyhlaskou.

Atribut vloz_bc vrstvy uses p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy
uses_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu cash vrstvy
uses_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
uses_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu vloz_bc
vrstvy uses_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal
vrstvy uses_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy uses_p je
spravny.

Objekty ve wvrstvé uses p se
neprekryvaiji.

Vrstva uses p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy
geometrie s "null" hodnotou.
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Vrstva

uses_p

uses_p

uses_p

uzemiprvkyrp_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Kontrola

Kéd

1551

1554

1555

1106

1102

1102

1105

1150

1150

1150

Zprava

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami sebe kfiZi.

Vrstva uses_p obsahuje diry uvnitf
polygonl s plochou vétsi nez 10 m2.

Vrstva uses_p neobsahuje duplicitni
zdznamy.

Vrstva uzemiprvkyrp_p neni pfitomna,
nebo je poSkozeny SHP soubor vrstvy.

Atribut shape_leng vrstvy
uzemnirezervy_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy
uzemnirezervy_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy
uzemnirezervy_p neni pfitomny.

Atribut druh vrstvy uzemnirezervy p je
v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy uzemnirezervy p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy uzemnirezervy_p je
v souladu s platnou vyhlaskou.
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Vrstva

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

Kéd

1150

1250

1251

1254

1257

1260

1350

1454

1550

1551

1553

Zprava

Atribut uroven vrstvy uzemnirezervy p
je v souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy
uzemnirezervy_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
uzemnirezervy p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
uzemnirezervy_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu uroven
vrstvy uzemnirezervy_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal
vrstvy uzemnirezervy_p jsou validni.

Soufadnicovy systém
uzemnirezervy_p je spravny.

vrstvy

Vrstva uzemnirezervy p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje
zaznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva uzemnirezervy p neobsahuje
zaznamy geometrie, které sami sebe
kfizi.

Vrstva uzemnirezervy p neobsahuje
zaznamy s dirami uvnitf polygonu.
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Vrstva

uzemnirezervy_p

vpsvpoas_|

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

Kategorie

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

Kéd

1555

1106

1102

1102

1105

1150

1150

1150

1251

1254

1257

Zprava

Vrstva uzemnirezervy p neobsahuje
duplicitni zaznamy.

Vrstva vpsvpoas_| neni pfitomna, nebo
je poskozeny SHP soubor vrstvy.

Atribut shape_leng vrstvy vpsvpoas_p
neni definovan v platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy vpsvpoas p
neni definovan v platné vyhlasce.

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy
vpsvpoas_p neni pfitomny.

Atribut ident vrstvy vpsvpoas p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut druh vrstvy vpsvpoas_p je v
souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_p je v
souladu s platnhou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy
vpsvpoas_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy
vpsvpoas_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu uroven
vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.
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Vrstva

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Kontrola

Kéd

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1553

1555

1102

1102

Zprava

Povolené hodnoty atributu id_lokal
vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy
vpsvpoas_p je spravny.

Objekty ve vrstvé vpsvpoas p (Druh =
VU) se nepiekryvaji.

Vrstva vpsvpoas p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje
zadznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje
zaznamy geometrie, které sami sebe
kfizi.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje
zaznamy s dirami uvnitf polygonu.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje
duplicitni zaznamy.

Atribut shape_leng vrstvy
zastaveneuzemi_p neni definovan v
platné vyhlasce.

Atribut shape_area vrstvy
zastaveneuzemi_p neni definovan v
platné vyhlasce.
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Vrstva

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

Kategorie

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

Kéd

1105

1150

1255

1260

1350

1451

1454

1550

1551

1553

Zprava

Nepovinny atribut id_lokal vrstvy
zastaveneuzemi_p neni pfitomny.

Atribut obec_kod vrstvy
zastaveneuzemi_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Hodnoty atributu obec_kod vrstvy
zastaveneuzemi_p jsou v souladu s
hodnotou atributu obec _kod vrstvy
reseneuzemi_p.

Povolené hodnoty atributu id_lokal
vrstvy zastaveneuzemi_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy
zastaveneuzemi_p je spravny.

Objekty ve vrstvé zastaveneuzemi_p se
neprekryvaji.

Vrstva zastaveneuzemi_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje
zaznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje
zadznamy geometrie, které sami sebe
krizi.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje
zaznamy s dirami uvnitf polygonu.
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Vrstva Kategorie Kontrola Kéd Zprava

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje

zastaveneuzemi_p Informace E 1555 L
duplicitni zaznamy.

Vrstva  zastavitelneuzemi_p neni
zastavitelneuzemi_p  Varovani A 1106 prfitomna, nebo je poskozeny SHP
soubor vrstvy.

. Kontrola textli a vykresu

Kategorie = Kéd Zprava

VSechny PDF soubory v adresafi 'TEXTY", definované v metadatech, jsou

Informace 2004 ve standardu PDF/A.

VSechny PDF soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech,

GISITEED A= jsou ve standardu PDF/A.

VS8echny rastrové soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v

Informace 2009 metadatech, splfiuji pozadované DPI i bitovou hloubku.

VSechny rastrové soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v
Informace 2012 metadatech, splfiuji pozadavek na osazeni na Uzemi obce (kéd obce
'549258").

q) udaje o poétu listti odiivodnéni zmény &. 7 UPO Albrechtice nad Vitavou a poétu
vykrest grafické casti

OdGvodnéni Zmény UPO obsahuje:

= Textova Cast strana 3 — 55
» Priloha €. 1 Srovnavaci text
= Graficka ¢ast
4 Koordina&ni vykres 1: 5000
5 Vykres pfedpokladanych zabor ZPF 1: 5000

55/55



		2026-05-26T08:39:54+0200
	Ing. arch. Dominik Daněk




