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A. Zakladni udaje o reSeném uzemi

Popis souc¢asného stavu

Re&ené Uzemi se nachazi v jizni &asti sidla Ujezd, nedaleko mésta Albrechtice nad Vltavou. Ze
severu je lokalita vymezena stavajici mistni komunikaci. Z jihovychodni strany se nachazi stavajici
zastavba. Z jizni a zapadni strany lokalita neni pfirodné ohraniena.

Lokalita je atraktivni pro vystavbu rodinnych domu s ohledem na klidovou polohu a blizkou pfirodu.
Na feSenou lokalitu nezasahuji negativni vlivy napfiklad z dopravy, zemédélskych arealu, Cisticky
odpadnich vod apod.

Resené Uzemi je v soudasnosti zemé&délsky vyuZivano jako orna puda.

Vyhodnoceni souladu feSeného uzemi s uzemnim planem

Navrzené vyuziti feSeného Gzemi je v souladu s Gzemnim planem (dale jen ,UP*) Albrechtice nad
Vitavou.

Lokalita feSena uzemni studii je soucasti zastavitelné plochy, oznacené v uzemnim planu jako
11/z2.

Jedna se o plochy s funkénim vyuzitim ,11/z2 — Plochy bydleni v rodinnych domech — navrh, stav
a Plochy vefejnych prostranstvi - navrh.”

VyFez z UP Albrechtice nad Vitavou — koordinaéni vykres
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OZNACENI

LOKALITA STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH DLE UP

PLOCHY

Plochy . '

bydleni Plocha je podminéna zpracovanim uzemni studie.

v rodinnych | Castecné v ochranném pasmu komunikace.

11/z-2 | domech Caste&né v ochranném pasmu VN.
Plochy Vedeni radioreleové trasy.
vefejnych

Zona havarijniho planovani JETE.

prostranstvi Letecky koridor.

Vazby reSeného Uzemi na navazujici uzemi — Sirsi vztahy

Lokalita se nachazi v k.u. Albrechtice nad Vitavou, na jiznim okraji sidla Ujezd. Sousedi pfevazné
se zemédélskou plidou a z jihovychodni strany se stavajici zastavbou.

Jihovychodnim smérem lezi mésto Tyn nad Vlitavou.

Obecni urad, posta v sidle Albrechtice nad Vltavou.

Zastavka verejné dopravy nejblizsi cca 0.5 km.

Materska Skola a Zakladni Skola nejblizSi v obci NeznaSov (do cca 2km).

Potraviny, drogerie, zbozi denni potfeby, pohostinstvi: v sidle Neznasov.

VyssSi ob¢anska vybavenost Skol, socialni péce, zdravotnicka zarizeni, ufady, policie,
hasi¢sky zachranny sbor, kultura, sport a volni ¢as, obchody a sluzby, pracovni
prilezitosti...: Tyn nad Vltavou 5km.

Dopravné se lokalita napoji v severni ¢asti feSeného uzemi dvéma sjezdy na komunikaci Il. tfidy
(11/159), ktera prochazi obci severovychodnim smérem. Prvni napojeni se nachazi zhruba ve
tretiné Sifky feSeného uUzemi, druhé napojeni se nachazi tésné za hranici feSeného uUzemi
v severozapadnim rohu. Jihovychodni ¢ast feSeného Uzemi se napoji pomoci navrzené
komunikace na mistni komunikaci, ktera dale vede na komunikaci Ill. tfidy (111/0233), ktera vede na
jiz zminénou komunikaci Il. tfidy (11/159) a jihozéapadni ¢ast také pomoci navrzené komunikace a
rozSifenim polni cesty na komunikaci lll. tfidy (111/0233), v oblasti Spalena.

Vyrez obce Ujezd z https://mapy.cz/turisticka?planovani-trasy&x=14.3591046&y=49.2351376&z=17

<> M

- Ujezd

& o
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B. VymezenireSeného uzemi

Res$ené Uzemi se nachazi v jizni &asti sidla Ujezd, nedaleko mésta Tyn nad Vltavou. Ze severu je
lokalita vymezena stavajici mistni komunikaci. Z jihovychodni strany se nachazi stavajici
zastavba. Z jizni a zapadni strany lokalita neni pfirodné ohraniCena.

Hranice feSeného Uuzemi je graficky vyznacena ve vykresové Casti.

Res$ené Uzemi obsahuje zastavitelné plochy bydleni a plochu vefejnych prostranstvi.

Celkova rozloha feSeného uzemi je cca 10,7 ha.

Tabulka bilance feSeného Uzemi

CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMi 107 770 m?
PLOCHA POZEMKU PRO BYDLENi V RODINNYCH DOMECH 58 682 m?
NAVRZENY POCET STAVEBNICH POZEMKU 33
NAVRZENY POCET OBYVATEL (uvaZovano s obloZnosti 4 os/ 1 RD) 132
PRUMERNA VELIKOST STAVEBNIHO POZEMKU 1778 m?
PLOCHA ZAHRAD 1 970 m?
PLOCHA KOMUNIKACI A ZPEVNENYCH PLOCH 5738 m?
PLOCHA VEREJNYCH PROSTRANSTVIi — VEREJNA ZELEN 23 987 m?
PLOCHY NERESENE UZEMNIi STUDIi 17 392 m?

C. Hilavni cile reseni, zakladni urbanisticka koncepce

Hlavni cile reseni

Cilem US je navrhnout urbanistickou koncepci uspofadani jednotlivych funkénich sloZek
vybaveni Uzemi, tj. podrobné feSeni vymezeného Uzemi tak, aby bylo v souladu se zpusobem
vyuziti dle Hlavniho vykresu UP Albrechtice nad Vlitavou, zejména:

- upfesnéni hranic v feSeném uzemi v€. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu
objektu RD,

- FeSeni dopravniho napojeni lokality na stavajici komunikaéni systém obce,

- feSeni napojeni lokality na inzenyrské sité,

- stanoveni limitl pro €innosti, déje a zafizeni,

- stanoveni limitd objemového a ploSného uspofadani uzemi, tj. vySkova hladina zastavby,
hustota zastavéni jednotlivych pozemkul, stavebni &ara, vyuzitelna plocha pro umisténi
objektd, napojeni jednotlivych stavebnich parcel na komunikace a inzenyrské sité,
pozadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu, v€etné umisténi vefejného prostoru,
ktery umozni kvalitni zazemi pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho uzemi FfeSeného
v Us (funkce rekreacni, sportovni, zeler, centralni prostor, event. vefejna vybavenost),

- provéfeni v Sirich souvislostech navaznosti navrhu feeni této US zejména na zékladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy,

- ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v uzemi,

Stranka 6 z 18



Zakladni urbanisticka koncepce
Navrzena koncepce vychazi z nékolika zasad:

- Maximalné respektovat stavajici zastavbu, pfedevsim vySkovou hladinu a méfitko stavajici
zastavby.

- VesSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a
pfirodniho prostifedi. Rozvoj hodnot lze podporovat napf. kvalitni upravou vefejnych
prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb tak, aby respektovaly mistni hodnoty
pfirodni i kulturni. Na plochach vefejnych prostranstvi neni zadouci pfipustit takové Upravy,
které by znehodnocovaly dané prostfedi. Dulezité je feSit pfechod urbanizované c¢asti
zastavéného Uzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoslo k vaznému naruSeni obrazu
obce.

- Respektovat morfologii terénu. Tato podminka Caste¢né predurCuje umisténi vsakovacich
nadrzi a feSeni technické infrastruktury.

- Maximalné zachovat stavajici zelen v plochach uréenych pro vefejna prostranstvi.

- Navrhnout ekonomicky pfijatelné fedeni. Navrzena lokalita je v nejvice mozné mife feSena
jako oboustranné obestavéna komunikace.

V feSené lokalité jsou vymezeny plochy bydleni, vefejného prostranstvi (vefejné zelené) a
smiSené vyrobni. Pfi navrzeném ¢lenéni je mozné v dané lokalité postavit az 33 rodinnych domu
na parcelach o velikosti 812 — 8 534 m?. Plochy vefejnych prostranstvi jsou vyhrazeny predevsim
pro vefejnou zelen, Ize v nich dale umistit dopravni a technickou infrastrukturu.

Vlastni zastavba objektl bude realizovana jako samostatné stojici. Slu€ovani parcel a vytvareni
parcel dvojnasobnych a vétSich je mozné.

Doplnkové objekty (garaze, apod.) by mély byt prioritné zakomponovany do hlavni hmoty objektu
pfipadné na ni pfimo navazovat. NavrZzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvary
objektl jsou zcela nezavazné.

V ramci nové obytné zastavby neni pfedpoklad vzniku prostorovych dominant, je vylou€ena
fadova zastavba a vystavba dvojdomku a to zejména kvuli riziku vzniku pfili§ dlouhych hmot
evokujicich blokovy charakter zastavby. Krajinafsky cenny ramec dodava v souCasné dobé
blizkému okoli zvinéna krajina poli.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do
krajinného, urbanistického i architektonického kontextu daného mista.

Seznam parcel Orientacni velikost parcel (m?)
1 1296 m?

1457 m?

1893 m?

1583 m?

1732 m?

1761 m?

1735 m?

1302 m?

1393 m?

Ol O N OO B~ W|IDN
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10 1996 m?
11 1717 m?
12 1 903 m?
13 1919 m?
14 1 861m?
15 1873 m?
16 1991 m?
17 1716 m?
18 1781 m?
19 1935 m?
20 1 307m?
21 1295 m?
22 1179 m?
23 1409 m?
24 1 812m?
25 832 m?
26 829 m?
27 812 m?
28 2 246 m?
29 2 376 m?
30 1084 m?
31 1 046 m?
32 1074 m?
33 1074 m?
Celkem 50 387 m?

V grafické Casti je zobrazeno ve vykresu €.2 Vykres urbanistického feseni

D. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky plo§ného a prostorového uspofadani Gzemi vychazi z platného UP Albrechtice nad
Vitavou. Touto Uzemni studii jsou zpfesnény pro feSenou lokalitu.

Z hlediska zastavitelnosti je feSené uzemi Clenéno na plochy zastavitelné.

Z hlediska urbanniho typu je feSené uzemi ¢lenéno na nasledujici funkeni typy:
- zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech

- nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi
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Vyhatek z platného UP

Hlavni vyuZiti Cislo plochy

Plochy bydleni v rodinnych domech 11/z-2
- navrh, stav

Pfipustné vyuZiti

Bydleni vrodinnych domech a €innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady,
vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna obCanska vybavenost, administrativni zafizeni,
obchody, provozovny sluzeb, drobna femesina a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni
(napf. kadernictvi, krejéovstvi), mala rekreacni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury
apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz
parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi na vlastnim pozemku, dopravni
infrastruktura, nezbytna technicka infrastruktura, verejna zelen.

Podminéné vyuziti

Na lokalitach 11/z-2, které jsou soustfedény podél silnice Il. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
bydleni za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna i nebude prekracovat hygienické limity
z hlediska hluku.

Nepripustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména veskeré cCinnosti narusujici
venkovské prostfedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze,
nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba individuaini rekreace.

Vymezeni zastavitelnych ploch Pocet staveb na navrZzenych
plochach:

11 - Plocha nizkopodlazni zastavby — jihovychodné od sidla Ujezd (&ast),

k.a.

Albrechtice nad Vltavou. Lokalita rozSifuje stavajici plochu nizkopodlazni

zastavby. Jedna se 0 rozptylenou nizkopodlazni z4stavbu ., N

venkovského typu. max. 33 rodinnych domu

Obsluha uzemi — bude fedena v reglaénim planu.

Limity vyuziti uzemi — respektovat OP komunikace, ochranné pasmo el.

vedeni, trasu vodovodu a zénu havarijniho planovani JETE, letecky koridor.

Druh regulativd Regulativ pro vystavbu

Plosné regulativy

Zastavénost budovami maximalné 25 %

Zastavénost celkova maximalné 35 %

VysSkoveé regulativy

VySka budovy v NP 1 nadzemni podlazi

(vy8kové uspofadani novych staveb musi odpovidat dosavadnimu + podkrovi

charakteru staveb) + moznost podsklepeni

VySka budovy do hiebene v metrech maximalné 9,5 m

Vyska fimsy v metrech maximalné 4,5 m

Prostorové regulativy

Stfecha - typ Sedlova, polovalbova

Stfecha - sklon 33° - 45°

Padorys budovy pfevazné obdélnikovy

1:1,5-1:3

Hlavni vyuZiti Cislo plochy

Plochy verejnych prostranstvi 11/z-2

— navrh

Pripustné vyuziti

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhi verejnych
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prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni,
sluCitelné s uCelem vefejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti

Jiné nezZ pfipustné vyuZziti Uzemi je nepfipustné.

Vymezeni zastavitelnych ploch

11 - Plocha vefejného prostranstvi — jihovychodné od sidla Ujezd (¢ast), k.u.

Albrechtice nad Vltavou. Lokalita rozSifuje stavajici plochu nizkopodlazni zastavby. Jedna se
o rozptylenou nizkopodlazni zastavbu venkovského typu.

Obsluha uzemi — bude feSena v reglaénim planu.
Limity vyuziti uzemi — respektovat OP komunikace a zénu havarijniho planovani JETE, letecky koridor.

E. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Zastavitelna ¢ast pozemku a umisténi stavby na pozemku

- zastavitelna &ast pozemku je vymezena tak, aby byla co nejbliz§i vazba na navrZzenou
obsluznou komunikaci a technickou infrastrukturu a sou¢asné, aby bylo mozno pohodiné najet do
garaze a byla zachovana intimita prostfedi pfiléhajicich zahrad ve vztahu ke stavajici a navrzené
zastavbé rodinnych domu.

- zastavitelna Cast pozemku je urCena pro umisténi hlavni stavby, je vymezena stavebni
hranici a uli¢ni ¢arou (v grafické ¢asti vykres €. 3 Vykres prostorové regulace).,

- doplhkové stavby (napfiklad: dilny, sklady naradi, pfistfeSky, pergoly, bazény, skleniky),
mohou byt umistény i mimo zastavitelnou ¢ast pozemku, ne vSak mezi ulicni ¢arou a verejnym
prostranstvim

- stavby budou umistovany na terén — podlaha nadzemniho podlazi mize byt maximalné
50 cm nad pfilehlym terénem

Stavebni forma

- stavby budou navrzeny tvarové jednoduché s vyuzitim pravouhlych forem, s moznym
pudorysnym vychylenim z divodu respektovani tvaru pozemku (stavebni pozemky nejsou
pravouhlé)

- stavby budou feSeny na pudorysu tvaru obdélniku, s hfebenem stfechy rovnobéznym s delSi
stranou stavby a se Stitem umisténym na kratSi strané stavby; dale jsou pfipustné padorysy
slozené z vice obdélnikd, tj. padorys ve tvaru pismene L ,U“ nebo ,T¢

Hlavni stavby jsou v grafické &asti schematicky pudorysné vymezeny v ramci navrZzenych
pozemku pro bydleni tj. vyuzitelna plocha pro umisténi objekt.

Déleni stavebnich parcel Moznost slouceni dvou i vice
sousednich pozemku a déleni
pozemk (pfi dodrzeni podminky min

800 m2
Zastavitelnost pozemku Maximalné 35%
Orientace sméru prevladajiciho hfebene Libovolné,

- udava smér hlavniho del$iho hiebene ve vztahu prednostné soubézné s vrstevnicemi
k prilehlé komunikaci

Vstupy do objektu predevsim z uliéni strany a z boénich
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stran

Vjezdy na pozemek

dle zakresu v grafické ¢asti

Strecha - tvar, sklon a barva

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu
stfesni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé c&asti
pudorysné plochy v celkovém souctu do 25 % stfech
budovy nebo spojeného komplexu budov, napf.
zastfeSeni vstupu, pfistreSki pro venkovni posezeni,
samostatné garaze, vikyre atd.

- u staveb pro bydleni se nepfipousti neklasické pojeti
sedlovych stfech (nasobné nebo pilové uspofadani,
soustava sedlovych stfech vedle sebe ...)

30 —45°
posuzovana bude pfevazna Cast stiesni
roviny (75 %)

pravidelna sedlova, polovalbova,
valbova

(za podminky hfebene delSiho nez 5m)

taskové c¢i Sablonové,
odstiny €ervené, hnédocervené
vinové, tmavé hnédé az ¢erné,
plechové krytiny tmavych odstint

VySka budovy

- vySkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bézna
vySka do 3,5m

1 nadzemni podlazi + moznost
podkrovi + moznost podsklepeni

Vy8kova hladina novych staveb nesmi
pfevysovat okolni zastavbu

Maximalni vySka hifebene

max. 9,5 m nad stavajici rostly terén

Maximalni vySka okapu

Stavebni ¢ara

- udava meze plochy uréené k zastavéni hlavni stavbou —
rodinnym domem; hlavni objem objektu nesmi tuto hranici
prekrogit s vyjimkou architektonickych vyrazovych prvkd;

Viz vykresova dokumentace

VysSka oploceni v uli¢ni ¢asti

maximalné 1,5 m v&etné podezdivky,
preferovat venkovsky charakter
oploceni véetné materialll

Doplnkové stavby

maximalni vySka do hiebene 4,5 m;
do 40 m2

Architektonické feSeni rodinnych domu

respektovani charakteristické formy zastavéni -
klasické puvodni usedlosti; respektovani
objemového a materidlového feSeni;
podélny padorys;
nové objekty nesmi vytvaret neumérné hmoty
objektu;
nevyuzivat netradi¢ni materialy, které by se
nevhodné a rusivé uplatfiovaly.

Forma

Pfipustné jsou nizkopodlazni
izolované rodinné domy.
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F. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
technické infrastruktury

Jakakoliv vystavba by méla byt uskuteéiovana pouze na plné zainvestované ¢asti.
Zduavodnéni: Umozfiovani vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj. bez odpovidajici
komunikace, destové kanalizace a vodovodu je nespravedlivé ve vztahu k ostatnim, nebot' &im
vice bude uskute¢néno v uzemi osamocenych staveb rodinnych domud bez spole¢né technické

Vv,

uzemi zbyde na samotnou obec.

V grafické Casti je zobrazeno ve vykresu €. 4 Vykres dopravni a technicka infrastruktura
F.1 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni infrastruktury:

F.1.1 Silniéni doprava

V soucCasné dobé se k severni ¢asti feSeného Uzemi lze dostat po komunikaci Il. tfidy (11/159).
Zbyla jizni &ast feSeného Uzemi je dopravné napojena pres mistni komunikaci a komunikaci Ill.
tridy (111/0233) na jiz zminénou komunikaci Il. tfidy.

Napojeni feSeného uzemi je navrzeno pomoci tfi samostatnych €asti, severni, jihovychodni a
jihozapadni, a to z dlivodu slozitych terénnich podminek v podobé nepfiznivého prevyseni terénu
a naro¢nych majetkovych vztah(. Lokalita je feSena jako zéna 30 a obytna zéna v §ifi 5,5 m. Na
kfizovatkach a ve vjezdech musi byt zajistény dostatecné rozhledy.

Kfizovatky na silnici 11/159 jsou navrzeny 258,4 metr(l od sebe. Napojeni severni ¢asti lokality je
podminéno osazenim znacek zacdatek obce a konec obce na silnici 11/159 z divodu vzniku
pomérné velké zastavby. Vzdalenost dvou kfizovatek tak bude splfiovat veSkeré normové
pozZadavky.

Severni ¢ast feSeného uzemi je napojena dvéma sjezdy na komunikaci Il. tfidy (11/159). Prvni
napojeni se nachazi zhruba ve tfetiné Sirky feSeného uzemi, druhé napojeni se nachazi tésné za
hranici feSeného uzemi v severozapadnim rohu a vytvafi tak vstficnou kfizovatku s jiz existujicim
pfipojenim zastavby na druhé strané komunikace. Hlavni obsluzna komunikace je feSena jako
zbéna 30, ktera je zakoncena obratistém u parcel €. 13 a 14 (viz vykresova €ast), ty jsou spolecné
s parcelou €. 12 na ni pfipojeny. Na této komunikaci je navrzena kfizovatka, z které pokracuje
patefni komunikace typu obytna zéna, z které jsou ostatni parcely pfipojeny. Obytna zéna je od
zény 30 oddélena pomoci zpomalovacich prahtd umisténych v obytné zéné tésné za kfizovatkou.
Stejné feSeni je pouzito i pro oddéleni zény 30 od komunikace |l tfidy. Zpomalovaci prahy jsou
navrzeny z dlvodu zklidnéni dopravy pro feSenou lokalitu. Obytna zéna je ve vychodni &asti
ukonc&ena obratistém, v zapadni Casti se pfipojuje na druhy sjezd. Déle je zde navrZzena moznost
pokracovani pro komunikaci typu zéna 30, ktera by tak zajistila napojeni navrzenych stavebnich
parcel mimo FfeSené uzemi (pfipadna 4. etapa) a zokruhovani severni &asti feSeného uzemi.
Jihovychodni €ast feSeného Uzemi je napojena na stavajici mistni komunikaci v jihovychodni
Casti tésné za hranici feSeného uzemi. Navrzené stavebni parcely jsou spojeny se
stavajici mistni komunikaci pomoci Zony 30, ktera je navrzena tésné za hranici feSeného uzemi
z jizni strany.

Jihozapadni €ast je podminéna vznikem prvni etapy, v jihovychodni €asti feSeného uzemi. Jeji
pfipojeni je provedeno pomoci komunikace typu zona 30, ktera vede na stavajici mistni
komunikaci v jihozapadni ¢asti mimo feSené Uzemi. V souCasnosti se v téchto mistech nachazi
polni cesta. Vznik této ¢asti je podminén jejim rozSifenim. T&sné za hranici s feSenym Uzemim
se ze zony 30 stava obytna zéna. Obytna zéna je od zény 30 oddélena pomoci zpomalovaciho
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prahu. Obytna zéna pokracuje smérem na sever, nachazi se tésné za hranici feSeného uzemi
ze, tentokrat ze zapadni strany. Z dlivodu slozitych majetkovych vztah( je pfed parcelou €. 9
komunikace zuzena na Sifku 3,9 m, aby nezasahovala do pozemku Cislo 2637 (viz vykresova
¢ast). Na severnim konci obytné zény se nachazi obratisté, z kterého vede 3,5 m Siroky
zpevnény sjezd k parcele €. 11. Zbylé parcely €. 5 — 10 jsou pfipojeny na komunikaci typu obytna
zoéna.

Ve vykresové Casti jsou jednotlivé Easti rozdéleny do etap. Jihovychodni ¢ast (parcely €. 1 - 4) je
navrzena jako prvni etapa, severni ¢ast (parcely €. 12 - 33) jako druha etapa a jihozapadni Cast
(parcely €. 5 - 11) jako treti etapa. Vznik tfeti etapy je podminén vznikem prvni etapy, druha
etapa je nezavisla na prvni a tfeti etapé.

Komunikace je navrzena ve funkéni skupiné D1

D1 (komunikace se smiSenym provozem)

- obytna zéna s prevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, ve které je umoznén
pohyb chodcll, cyklistd a motorovych vozidel a her déti ve spoleéném prostoru za
stanovenych podminek provozu podle zvlastnich predpisu. Predpoklada se vyuziti opatfeni
pro regulaci rychlosti jizdy vozidel (zpomalovaci prahy, ...). Stavebni feSeni obytné zény musi
umoznovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz odpadku,
stéhovani) a moznost bezpecného mijeni vozidla s chodcem. V kazdém misté obytné zény
musi byt zaru¢en minimalni prdjezdny prostor Sifky 3,50 m a vysky 4,20 m. Prostor kfizovatky
bude feSen podrobnéjSi dokumentaci tak, aby byly - v souladu s pfislusnymi normami a
technickymi podminkami - respektovany pozadavky na dodrzeni rozhledovych pomért, coz
navrzeny pozemek verejnych prostranstvi kapacitné umoziuje.

Komunikace ve funkéni skupiné C (zéna 30)

- zdna 30 s pievahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, kde je zachovano ¢lenéni na
vozovku pro motorovou a cyklistickou dopravu a na chodnik pro chodce. Stavebni feSeni zony
30 musi umoznovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz
odpadku, stéhovani)

Dopravni znageni bude provedeno v souladu se zakonem o provozu pozemnich komunikacich €.
361/2000 Sb. a jeho provadéci vyhlaskou 30/2001 Sb.

Srazkova voda bude svedena za pomoci pficného a podélného sklonu do uliénich vpusti a do
retenéni nadrze.

F.1.2 DOPRAVA V KLIDU

V ramci vefejnych prostranstvi budou navazujici projektovou dokumentaci navrzena parkovaci
stani pro navstévy. Pro lokalitu je navrzeno v uliénim prostoru celkem 10 parkovacich mist,
ztoho 2 vyhrazené stani pro vozidlo pfepravujici osobu tézce postizenou nebo osobu tézce
pohybové postiZzenou.

Garazovani minimalné dvou osobnich vozidel bude zabezpeceno dusledné ve vlastnich
objektech nebo na vlastnich pozemcich.

Ve studii jsou navrzeny plochy pro umisténi komunikaci s grafickou znackou komunikace.
Podrobné dopravni feSeni, v€etné dopravniho znaceni bude navrZzeno v dalSich stupnich
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dokumentace vcéetné ovéreni prlijezdnosti vle¢nymi kfivkami pro standardni vozidla dopravni
obsluhy a zachranného systému.

F.1.3 KOMUNIKACE PRO PESIi

U komunikace v obytné zéné je pro péSi provoz vyuzivan cely dopravni prostor mistni
komunikace, tim je splnéna podminka existence nejméné jednoho pruhu vyhrazeného pro
chodce v min Sifce 2 m umoznujiciho bezbariérové uzivani. V lokalité je navrzen i chodnik, ktery
spojuje nové navrzenou zastavbu s komunikaci. Chodnik je navrzen podél komunikace typu zéna
30 vseverni Casti a kolem jejiho mozného pokracovani. Zhruba uprostifed severni Casti je
navrzen také zapadné od parcely €. 30. V jizni ¢asti je chodnik navrzen také podél komunikace
typu zéna 30 a vede k napojeni na mistni komunikaci v jihovychodni €asti.

F.2 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury
napojeni technické infrastruktury a nakladani s odpady

F.2.1 VODOVOD

VSechny nové vybudované objekty budou napojeny na vefejny vodovod. Vystavba vodovodu pro
vefejnou potfebu musi probihat v pfedstihu pfed vystavbou jednotlivych objektl pro bydleni.

Na Ffadu budou osazeny pozarni hydranty v souladu s pozarnim fadem obce.

Podrobné feSeni dimenzi a dil¢ich popist bude v dalSim stupni projektové dokumentace.

Mista napojeni:

Uzemni studie navrhuje &tyfi napojovaci body na stavajici vodovodni fad (viditelné ve vykresové
dokumentaci), ¢imz zajisti adekvatni pokryti a zokruhovani vodovodnich siti v celém FfeSeném
uzemi. Prvni napojovaci misto se nachazi v severni €asti tésné za zapadni hranou uUzemni
studie. Druhé a tfeti je umisténo ve stfedni &asti severné nad nefesSenou plochou. Ctvrté se
nachazi v oblasti vefejné zelené na hranici uzemni studie pod rezervou pro moznou budouci
dalSi etapu komunikace zény 30.

F.2.2 KANALIZACE

Splaskova a destova kanalizace bude feSena zvlast.
Splaskova kanalizace: bude fe$ena individualnim zptsobem pomoci domovnich COV.

DeStova kanalizace: Obecné bude dodrzen princip, ze destové vody ze soukromych parcel
budou likvidovany v misté vzniku tj. vsakem individualné na téchto parcelach. V pfipadé
prokazani nemoznosti likvidace destovych vod na viastnim pozemku bude tato deStova voda
svedena do retenéni nadrze. Srazkova voda z komunikaci a vefejnych ploch bude odvedena
pomoci navrzené destové kanalizace do navrZzené vsakovacich nadrzi. Pfi prokazani nemoznosti
vsakovani, budou misto vsakovacich nadrzi osazeny retenCni nadrze, odkud bude voda
odvedena do stavajicich otevifenych vodoteci.

F.2.3 ZASOBOVANI EL. ENERGIi

Nova zastavba bude zasobovana ze stavajici elektrické sité.

Rozvody VN

Vzduchové vedeni v severni ¢asti bude prelozeno na podzemni a v severozapadni ¢asti tésné za
hranici feSeného Uzemi je v prostoru vefejné zelené navrzena el. trafostanice. Podzemni vedeni

bude trasovano v prostoru navrZzenych komunikaci a podél nich po pozemcich vefejného
prostranstvi. Mista zacatku a konce pfeloZeni jsou patrné v grafické ¢asti.
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Rozvody NN

Vedeni bude trasovano v prostoru navrZzenych komunikaci a podél nich po pozemcich vefejného
prostranstvi. Pfipojkové skiiné budou osazeny na hranicich pozemkud mezi jednotlivymi objekty a
budou zabudovany do oploceni, z téchto skfini pak budou pfipojeny elektromérové rozvadéce
jednotlivych objektu, které budou osazeny v oploceni.

V ramci Gzemni studie je planovana vystavba nové trafostanice. Cast stavajicich rozvodid bude
prelozena pod zem, zbytek stavajiciho el. vedeni zlstane v sou¢asné poloze.

Verejné osvétleni

Kabel VO lIze vést soubézné s rozvody NN. Podrobny vypocet pro navrhnuti vefejného osvétleni
bude proveden v dalSich stupnich projektové dokumentace.

F.2.4 ZASOBOVANIi PLYNEM
Obec neni v souasné dobé plynofikovana.

F.2.5 ZASOBOVANI TEPLEM

Bude zajiStovano individualné pro jednotlivé objekty v domovnich kotelnach. Zakladnim topnym
médiem bude el. energie nebo spalovani dfeva a pelet, dal Ize vyuzit tepelnych Cerpadel, solarni
panely. Jednotlivé zdroje je mozno kombinovat. U tepelnych Cerpadel je potfeba doloZit hlukovou
studii.

Nepfipustné je spalovani nekvalitnich paliv a odpadd.

F.2.6 NAKLADANi S ODPADY

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu
a skladkovani. Tento systém bude i nadale zachovan.

Je navrzeno standardni feSeni v ukladani tfidéného odpadu do kontejnerli rozmisténych
v feSeném uzemi pfi komunikaci. Smésny odpad bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych
rodinnych domu a odvazen pravidelnym svozem na fizenou skladku.

G. Podminky pro ochranu kulturnich a prirodnich hodnot

G.1 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Lokalita se nenachazi v uzemi, na kterém je podminka pamatkové ochrany.

G.2 Podminky vyplyvajici z pfirodnich hodnot

V FfeSené lokalité se nenachazeji Zadné prvky uzemniho systému ekologické stability, pfirodni
rezervace a pamatky a jina zvlastné chranéna uzemi, pamatné stromy, aleje a jiné.

V souCasnosti jsou pozemky vedeny jako orna plda. Vrostla zelen se vieSené lokalité
nevyskytuje.

G.3 Podminky pro ochranu ZPF

Vyhodnoceni dlsledkl rozvoje feSeného uzemi na zemédeélském pldnim fondu bylo zpracovano
metodikou dle zakona O ochrané ZPF v ramci platného uzemniho planu, kdy byla dana lokalita
zafazena mezi zastavitelna uzemi. V feSeném Uzemi se nachazi zemédélské pozemky.
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Charakteristika zemédélskych pud

V dané lokalité se nachazeji bonitované padné ekologické jednotky s V. tfidou ochrany.
Udaje o skuteénych investicich do pady za uéelem zlepseni ptidni trodnosti

Zadné investice do pldy na zlepSeni padni Grodnosti, vzhledem k navrzenému zplsobu vyuZiti
ploch, zde navrzeny nejsou. Nedochazi zde k zadnému poruseni areall a staveb zemédeélské
prvovyroby ani zemédélskych usedlosti.

G.4 Podminky pro ochranu PUPFL

Resenim uzemni studie nedojde k odnéti PUPFL.

G.5 Podminky pro ochranu prvki USES

Navrhem nedochazi k poruseni opatieni k zajisténi ekologické stability krajiny.

H. Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi
a ochranu verejného zdravi

Res$ené Uzemi se nachazi mimo dosah negativnich vlivi naruujicich Zivotni prostredi.

Stavebni pozemky budou napojeny na vefejny vodovod, zpusob vytapéni a ohfevu teplé vody
bude FfeSen elektfinou, spalovanim dfeva a pelet, pfip. alternativnimi zdroji (tepelna cCerpadla,
solarni panely).

H.1 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby splfiovaly technické podminky pozarni ochrany.
Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektim. Odstupy
objektd budou splfiovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpeénych prostor(, které
nebudou zasahovat na sousedni pozemKky.

Uzemi neni klasifikovano jako zatopové Gzemi.
Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002

Sb., k ptipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD obce
Albrechtice nad Vltavou.

H.2 Ochrana verejného zdravi

Pfi dalSim stupni dokumentace nutno piné respektovat zakon ¢&. 258/2000 Sb. o ochrané
vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (ve znéni zakona &. 274/2003 Sb.)
a zaroven nafizeni vlady CR &. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pred nepfiznivymi uginky hluku
a vibraci ve znéni nafizeni vlady CR &. 88/2004 Sb., respektive nafizeni viady CR &. 272/2011,
které stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostfedi.

ochrana pred negativnimi vlivy z technické infrastruktury

- vrozvojovych plochach v blizkosti stavajici silnice mohou byt situovany stavby pro bydleni a
plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb) az po spinéni hygienickych limitd z hlediska
hluku ¢&i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitG pro obtéZovani hlukem nebudou
hrazena z prostfedkl majetkového spravce.
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ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy bydleni v zastavéném uUzemi plati, Ze hranice negativnich vlivi (napf. hluk,
prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti uzemi (pfipadné na
hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

PoZadavky na méfeni hluku budou respektovany v ramci zakonem vedenych povolovacich fizeni

dle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a NV ¢&. 272/2011 Sb.

. Udaje o splnéni zadani
Pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuZiti jsou navrzeny v souladu s Uzemnim planem
Albrechtice nad Vltavou a v souladu se zadanim uzemni studie.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a pozadavky na ochranu hodnot
uzemi jsou podrobné rozepsany ve stejnojmenné kapitole.

Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury jsou podrobné rozepsany v kapitole F. Podminky
pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury.

J. Grafické prilohy

J.1 Zakres lokality do ortofotomapy
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J.2 Vyiez z UP Albrechtice nad Vitavou — koordinaéni vykres

W B K60

NBRKE0
>

J.3 Fotodokumentace

B e

Obrazek 1: Pohled ze severni ¢asti

i 3
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